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Nivalan kaupunki
Asemakaavan muutos korttelissa 107 tonteilla 1 ja 3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.03.2024




Kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia laadittavassa Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa (OAS) esitetdan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjes-
tadmisesta seka vaikutusten arvioinnista. (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjest6ja, kunnan ja valtion viran-
omaisia seka muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen val-

misteluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua
sen valmisteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin kulu-
essa.

1 PERUS—JA TUNNISTETIEDOT

1.1 SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue on kooltaan noin 2,6 ha ja se sijaitsee Nivalan keskustassa, Haapajarventien (valta-
tie 27) lounaispuolella. Alue rajautuu Toritien, Kalliontien, Maitotien seka Keskustien valiselle alu-

eelle. Alueelle sijoittuu Nivana kaupungintalo, S-Market Nivala, eldinldadkaritalo seka entinen palo-
asema.

Kaavamuutoksen valitdén vaikutusalue rajautuu suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen. Lahtokoh-

taisesti vahaiset liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat Keskustielle, Kalliontielle seka Toritielle. Alu-
een rajaus ja sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus ja sijainti.




1.2 SUUNNITTELUTEHTAVA — MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?
Asemakaavan muutoksen laadinta on tullut ajankohtaiseksi Osuuskauppa KPO:n aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden S-marketin rakentaminen kaupan ny-
kyiselle tontille Toritien varteen. Lisdksi tavoitteena on polttoaineen jakelupisteen sekd autopesu-
hallin rakentaminen alueen pohjoisosaan, osittain nykyiselle kaupungintalon pysdkointialueelle.
Kaupungintalon pysadkoinnille on tavoitteena osoittaa korvaavaa pysakointitilaa Toritien puoleiselle
alueelle, mika edellyttaa eldinldakaritalon sekd vanhan paloaseman purkamista. Vanha myymala pu-
retaan uuden valmistuttua.

Asemakaavassa madritelldan alueen tuleva kdyttd: mita sdilytetdaan, mita saa rakentaa, mihin ja
milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Erityi-
sesti huomioidaan mm. alueen ymparistdssa oleva nykyinen rakennuskanta sekd muut kaavatyon
yhteydessa esiin tulevat asiat.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUJARJESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman ldhtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyvidksyy.

O Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa.

. MAAKUNTAKAAVA

Tehtdvana on ratkaista valtakunnalliset,
maakunnalliset ja seudulliset alueiden
kayton kysymykset.

YLEISKAAVA

. Tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tydpaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
chjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun

kehityksen periaatteet ja yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista.

. ASEMAKAAVA
Ohjaa suoraan rakentamista, maaritellaan alueen

tuleva kdytté: mitd séilytetddn, mits saa
rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa
osoitetaan esim. rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus.

RAKENTAMINEN



2.2 SUUNNITTELUTILANNE
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Maakuntakaava

Nivala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntaan; tilld hetkelld maa-
kunnassa on neljd lainvoimaisena

olevaa

maakuntakaavaa, joista

seuraavat kolme ohjaavat kaavoi-
tusta suunnittelualueella:

1. vaihemaakuntakaava,
joka aloitti kokonaismaa-
kuntakaavan kolmivaihei-
sen uudistamistyon, on hy-
vaksytty 2.12.2013 ja vah-
vistettu ymparistdministe-

riossa 23.11.2015
(YM1/5222/2014), lainvoi-
maiseksi kaava tuli

3.3.2017 (KHO) (energian-
tuotanto ja -siirto, kaupan
palvelurakenne, luonnon-
ymparistd, liikkennejarjes-
telma ja logistiikka).
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Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmakartasta.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman
2.2.2017 (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja
matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet).

3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset, Oulun seudun liikenne ja maankayttd) hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
11.6.2018 ja sai lopullisen lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 17.1.2022.

Voimassa olevissa vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu keskustatoimintojen
aluetta (C), taajamatoimintojen aluetta (A), maaseudun kehittamisen kohdealuetta (mk-6, Kalajoki-
laakso) seka suoja-alue/lentoliikenteen varalaskupaikka (sv-3).

Pohjois-Pohjanmaan liitossa on kdynnissa Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laadinta. Vaihe-
maakuntakaava kasittelee koko maakunnan alueidenkdyttda ja sen suunnitellut paateemat ovat:

aluerakenne ja saavutettavuus

liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet

energiantuotanto, varastointi ja siirto

viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu

energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin

kehittaminen.
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Vaihemaakuntakaava on tullut vireille lokakuussa 2021 ja on edennyt maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 13§&:n mukaiseen viranomaiskuulemiseen. Tavoitteena on saada vaihemaakuntakaava hy-
vaksymiskasittelyyn maakuntahallitukseen ja -valtuustoon vuoden 2024 aikana. Energia- ja ilmasto-

vaihemaakuntakaavan luonnoksessa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia.

Lisatietoja: https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/

2.2.2

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
kunnanvaltuuston 23.1.2014 § 3
hyvaksyma Nivalan yleiskaava.

Suunnittelualueelle ja sen viilitté-
mddn IGheisyyteen on osoitettu:

Keskustatoimintojen aluetta
()

Alue varataan keskustatoimin-
noille kuten kaupalle, julki-
selle ja yksityiselle palvelulle ja
hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparis-
tohairioita aiheuttamatto-
mille tyopaikkatoiminnoille.
Yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa alueelle saa sijoittaa yh-
den tai useamman vahittais-
kaupan suuryksikon.
Suunnittelumddrdykset: Ase-
makaavoituksella tulee luoda
viihtyisid kaupunkitiloja ja vir-
kistdvdad kaupunkimiljéétd
sekd kehittdd nykyistd kau-
punkikuvaa ja parantaa ym-
pdristén laatua. Hyvdn kau-
punkikuvan kehittdmiseksi tu-
lee laatia yleiset periaatteet ja
suunnitelmat.

Julkisten palvelujen ja hallin-
non aluetta (PY)

Tulvauhan alainen alue (w)
Yhdystie/kokoojakatu (yt/kk)
Kevyen liilkenteen reitti
(musta palloviiva).

Kuva 3. Ote Nivalan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus
keltaisella katkoviivalla.


https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/

2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjois-lansiosan alueella on voimassa Nivalan keskustan rakennuskaavan muu-
tos, joka koskee kortteleita 107-110, mikd on vahvistettu Oulun ldaninhallituksessa 23.6.1988. Li-
saksi alueen etela-itdosassa on voimassa Asemakaavan muutos keskustaajaman korttelissa 107 ton-
teilla 3 ja 4.

Rakennus- ja asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu:
- Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)
- Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K)
- Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (pj)
- Pysakoimispaikka (p)
- Ohjeellinen pysakoimispaikka (p)
- Katettu kevyen liikenteen vayla (kj)

Alueen ldheisyyteen on osoitettu mm. katualueita, asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), asuin,
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue (ET) seka linja-autoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimis-
totiloja (LA-1).
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Kuva 4. Ote Nivalan asemakaavayhdistelmasta.

2.3 SELVITYKSET

Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat, avoimen tiedon paik-
katietoaineistot sekd alueelle tehdyt rakennussuunnitelmat. Kaavatyon aikana alueelle laaditaan
3D-havainnekuvat, joilla havainnollistetaan uusien toimintojen sijoittumista suhteessa alueen ny-
kyiseen rakennuskantaan, tonttikatujen nakymia seka uuden rakentamisen luonnetta.



3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessad otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kadytetdan tehtyja selvityksia
sekd asiantuntijoiden ja osallisiksi maariteltyjen kannanottoja. Kaavan vaikutukset arvioidaan tar-
kemmin tyon edetessa ja kirjataan kaavaselostukseen.

MRL 9 &:n ja MRA 1 §:n mukaisesti vaikutuksia arvioidaan suhteessa:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdon,
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

4 KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS

4.1 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Alustava
aikataulu

Kaavoituksen vaiheet

Huhti-Kesakuu
2024

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kunnan kotisivuilla
(MRL 63 §). OAS asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon aikana osalliset voi-
vat esittda mielipiteensa OAS:sta.

Huhti-Kesakuu
2024

Valmisteluvaiheessa alueelle laaditaan kaavaluonnos. Nivalan tekninen lauta-
kunta hyvaksyy luonnoksen, jonka jalkeen se pidetdan yleisesti nahtavilla (MRL 62
§) kaupungintalolla. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin suunnitelmaan
voi tutustua ja siita antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa
ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan
lausunnot.

Heina-Marraskuu
2024

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville MRL 65§:n ja MRA
278:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Talloin osallisilla on mahdollisuus antaa kaa-
vaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahetetdan lausuntopyynnét eri vi-
ranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat muis-
tutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Joulukuu 2024

Hyviéiksymisvaiheessa kaavaehdotus kasitelladn kunnanhallituksessa ja sen jal-
keen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahet-
tamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.




Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen hae-
taan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.

411

Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetaan viranomaisille tiedoksi.

Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu luonnosvaiheessa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Tarvittaessa jarjestetaan toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvittavine
liitteineen lahetetdan ELY-keskukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2  OSALLISET
Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ot-
taa kantaa kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Nivalan kaupungin eri hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Nivalan kaukolampd

Nivalan vesihuolto

Suomen Erillisverkot Oy

Elisa Oy

Nivalan Kuitu Oy

Elenia Oy

Nivalan Yrittajat

Ylivieskan ymparistoterveys

0O 0O O O O O O O o o O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat



4.3  LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistydssa kunnan ja Plandea Oy:n kesken.

Lisditietoja kaavoituksen etenemisestd ja palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Nivalan kaupunki
Kalliontie 15
85500 Nivala

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Maankayttopaallikko
Juha Peltomaa

+358 40 344 7285
juha.peltomaa@nivala.fi

Tekninen johtaja
Ville Repo

+358 40 344 7301
ville.repo@nivala.fi

Projektipaallikko, YKS 347
Kari Siipola

+358 50 348 1961
kari.siipola@plandea.fi

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50590 6214
ville.vihanta@plandea.fi
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