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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
29.11.2023

1 YLEISTA

1.1 Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Uusi
rakentamislaki (RakL 751/2023) astuu voimaan 1.1.2025 alkaen. Uudistamisen tarkoituksena on
rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen uuden lain mukaiseksi. Rakennusjarjestys on
rakentamislakia (1.1.2025 alkaen), maankaytto- ja rakennuslakia, maankdytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja
vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita sdantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja
suunnittelijoille.

1.2 Rakennusjarjestyksen tavoite ja tehtavat

Nivalan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty 2014. Uusi rakennusjarjestys
laaditaan vastaamaan uutta rakentamislakia (RakL 751/2023). Rakennusjarjestyksessa voidaan
antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luontoarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteiston
omistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 §).

Rakennusjdrjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).

Maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu 1.1.2025 Iahtien alueidenkayttolaiksi.
Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueita, jos sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai ymparistohaittojen vuoksi on
tarpeen suunnitella maankayttoa. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan (MRL 16.3§).
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.
(RakL 17.4 §).

Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvadan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika
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suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myontamista (RakL 18 §).

Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitda vahadisena (RakL 42.2 §)

2 OSALLISET

Rakennusjdrjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon, tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua
kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

- Kaupungin asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen omistajat
- Kaupungissa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot
- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat

- Naapurikunnat: Ylivieska, Haapavesi, Haapajarvi ja Sievi

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Ylivieskan ymparistdterveydenhuollon yhteistoiminta-alue

- Museovirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Alueella toimivat sdhko-, puhelin-, kaukolampd- ja vesiyhtiot
- Metsahallitus

3 TYOVAIHEET JA OSALLISTUMINEN

3.1 Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uudistamisen kdaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
saatavilla olosta, mahdollisista yleisotilaisuuksista seka rakennusjarjestyksen luonnoksen ja
ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. lImoitukset julkaistaan
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa, ilmoitustaululla ja Nivalan kaupungin internet-sivuilla. OAS
on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan.

3.2 Kaynnistysvaihe

Kunta ilmoittaa rakennusjarjestyksen uusimistyon vireilletulosta ja asettaa taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville koko uusimistydn ajaksi. OAS:aa voidaan tarpeen mukaan
tarkistaa ja paivittda suunnitteluprosessin aikana. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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3.3 Luonnosvaihe

Kaupunki laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten
viranomaisten ja yhteisojen kanssa.

3.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudesta rakennusjarjestyksesta.
Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville MRA 6 §:n mukaisesti 30 padivan
ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilla olon aikana
yhteystiedoissa mainittuun osoitteeseen. Kuulemisen aikana jarjestetaan yleisétilaisuus.
Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

3.5 Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn.
Uuden rakennusjarjestyksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja
hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siita, kun
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja julkaistaan. Mahdolliset valitukset
hyvaksymispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

3.6 Viranomaisyhteistyo

Rakennusjarjestyksen uusimisen tavoitteista ja erityisesti rakennusjarjestyksessa mahdollisesti
maarattadvista rantarakentamista koskevista vapautuksista keskustellaan ELY-keskuksen kanssa.
Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa luonnoksen valmisteluvaiheessa.

4 AIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu kevaan aikana 2024 ja
rakennusjarjestyksen hyvaksymiskasittely on joulukuussa 2024. Aikataulu tasmentyy tyon
kuluessa.

2024 TAVOITTEELLINEN AIKATAULU OAS

1/2024 Vireilletulokuulutus, OAS nahtéaville 14 vrk

1-4 /2024 Rakennusjarjestyksen luonnoksen laatiminen

4 /2024 Luonnoksen esittely maankayttétoimikunnalle/rakennus- ja ymparistdlautakunnalle
5 /2024 Luonnos asetetaan nahtaville 30 vrk

6-8 /2024 Saadut palautteet kasitellaan ja laaditaan ehdotus

9 /2024 Rakennusjérjestysehdotus nahtavilla 30 vrk

10/ 2024 Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely

11/ 2024 Hyvaksyminen, kaupungin valtuuston hyvaksymispaatcksesta on 30 vrk valitusaika
12 /2024 Rakennusjarjestyksen voimaantulo
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5 YHTEYSTIEDOT

Nivalan kaupunki, Kalliontie 15 / PL 10, 85500 NIVALA
Vt. rakennustarkastaja Ari Ojala puh. 040 3447 250
Maankayttopaallikko Juha Peltomaa puh. 040 3447 285
Tekninen johtaja Ville Repo puh. 040 3447 301

Rakennusjarjestysta koskeva materiaali ja julkiset kuulutukset ovat nahtavilla Nivalan kaupungin
internet-sivuilla osoitteessa www.nivala.fi > Kaupunki ja hallinto > Kuulutukset ja ilmoitukset
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