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Kiinteisto Oy Nivalan Myllykartano
ESITYSLISTA 1/2025
Varsinainen yhtiékokous

AlKA: 11.6.2025 KLO 12.00

Paikka: Teams kokous / Kalliontie 18, 85500 Nivala / kokoustila L43

1§
2§
3§
45
5§

Kokouksen avaus

Puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Poytakirjantarkastajien valinta

Esityslistan hyviksyminen

Laillisuus ja paatosvaltaisuus seka osanottajien toteaminen

ESITETTAVAT ASIAT

6§

7§

8§

Tilinpaatoksen esittaminen
Isannditsija esittelee kokoukselle vuoden 2024 toimintakertomuksen,
tuloslaskelman ja taseen.

Tilintarkastuskertomuksen esittaminen

Isannditsija esittelee kokoukselle edellisen tilikauden tilintarkastusker-
tomuksen.

Hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys ja selvitys tehdyista
kunnossapito- ja muutostoista

Isannoitsija esittelee kokoukselle kunnossapitotarveselvityksen seka
tehdyt kunnossapito- ja muutostyot

PAATOSASIAT

9§
10 §
1§

Tilinpaatoksen vahvistaminen seka tuloksen kasittely
Vastuuvapaus hallituksen jasenille ja isannéitsijalle
Talousarvion vahvistaminen, vastikkeiden suuruus ja rahastointi
Vahvistetaan talousarvio kuluvalle tilikaudelle.

Vastikkeet ja kayttokorvaukset:

Vastikkeet 1.7. alkaen:

Hoitovastike asunnot, €/m2/kk 3,50
Hoitovastike LH 1.krs, €/m?/kk 5,25
Hoitovastike LH 2.krs, €/m?/kk 4,375
Hoitovastike varasto, €/m2/kk 1,75
Hoitovastike autotalli, €/m?/kk 175
Vesimaksu, kylma, €/m? 5,60
Vesimaksu, lammin, €/m?3 12,00
Autopaikkamaksu, €/vuosi 90,00
Lasivitriini, €/vuosi 150,00
Lasivitriini ulkopuolisille, €/vuosi 250,00
Autonpesupaikka, €/vuosi 60,00
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Rahoitusvastike, € / jyvitetty m? 0,40

12§
13§

14§

15§

Esitetaan yhtiokokoukselle, etta

e tarvittaessa hallituksen paatoksella poikkeustilanteessa voidaan
keratd 1-2 ylimaaraista vastiketta kulloinkin voimassa olevalla
vastikesuuruudella varsinaisten yhtiokokousten valisena aikana
talouden tasapainottamiseen.

e tarvittaessa hallituksella on valtuudet muuttaa rahoitusvasti-
ketta korko- ja lainanhoitokulujen muuttuessa

e tarvittaessa hallituksen paatoksella poikkeustilanteessa voidaan
keratd 1-2 ylimaaraista rahoitusvastiketta kulloinkin voimassa
olevalla vastikesuuruudella varsinaisten yhtiokokousten valisena
aikana

e Vastaanotetut lainaosuussuoritukset ja/tai rahoitusvastikkeet
voidaan tarvittaessa rahastoida, enintaan lainanlyhennysten ver-
ran

Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot

Tilintarkastajan valinta

Vuoden 2024 varsinainen yhtiokokous evasti hallituksen kilpailutta-
maan tilintarkastajan kevaan 2025 varsinaiseen yhtiokokoukseen.

Yhtiokokous tutustuu tarjouksiin ja valitsee tilintarkastajan.

Hallituksen valinta
Valitaan hallituksen jasenet, viisi varsinaista jasenta seka kaksi varaja-
senta.

Parvekeovi- ja ikkunasaneeraus
Hallitus valtuutti isannoditsijan kilpailuttamaan asuntojen ikkunoiden
seka parvekeovien vaihtamisen yhtiokokouksen paatettavaksi.

Kodin Isanndinnin tekninen asiantuntija Marjo Sorola on kilpailuttanut
hankkeen.

Isannoitsija seka tekninen asiantuntija on esitellyt tarjoukset seka tar-
jousvertailut hallitukselle ja hallitus esittaa yhtiokokoukselle Kaskipuu
Oy:n urakkatarjousta.

Hallitus esittaa, ettd urakka toteutetaan tarjouksen mukaisilla ovi- ja
ikkunamalleilla urakoitsijan aikataulun mukaisesti alkusyksysta 2025.
Lisaksi hallitus paatti esittaa yhtiokokoukselle viilentavan aurinkosuo-
jalasituksen hankkimista ikkunoihin.

Tarjoukset pyydettiin kuudelta alueelliselta toimijalta, joista neljalta
saatiin tarjous.
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16 §

Tarjoukset;

Tarjoaja: Asuntojen ik- | Parvekeovet Yhteensia Lisatoiden
kunat tuntihinta €

/h

Karelia-lkkuna Oy | 7 200,00 € | 28 400,00 € | 35 600,00 € | 62,00 €

Kaskipuu Oy 29 040,00 € | 5546,00 € | 34 586,00 € | 68,00 €

Lammin Ikkuna Oy | 31 050,08 € 4 779,98 € | 35830,06 € | 60,00 €

Pihla Group Oy 28 680,00 € | 6 050,00 € | 34 730,00 € | 65,00 €

Kustannusarvio:

Ikkunat ja parvekeovet 34 586,00 €

Viilentava auringonsuojalasitus 980,00 €

Yhteensa: 35 566,00 €

Valvonta n.1500,00 €

Projektinhallinta n.1300,00 €

Lisatyovaraus n. 15 % 5 000,00 €

Yhteensa 43 366,00 €

Yhtiokokous tutustuu tarjousvertailuun seka Kaskipuu Oy:n tarjouk-
seen.

Yhtiokokous tutustuu myds huoneistokohtaiseen rahoitusvastike- ja
lainaosuuslaskelmaan.

Hankkeen rahoitus

Hankkeen kokonaiskustannus arvioidaan olevan maksimissaan
43 500,00 €. Kokonaiskustannusarvio tarkentuu vield urakkasopimus-
neuvotteluiden jalkeen. Hankkeen rahoitus on kilpailutettu paikallisilla
pankeilla.

Paitosesitys yhtiokokoukselle:

Hallitus esittaa, etta katetaan hankkeen kustannukset 43 500,00 € yh-
tidlainalla seuraavasti;

Laina-ajaksi hallitus esittda 5 vuotta, viitekoroksi 12kk euribor + pankin
kanssa sovittava marginaali. Annetaan hallitukselle valtuus paattaa
korkosuojan ottamisesta myohemmassa vaiheessa, jos hallitus katsoo
sen tarpeelliseksi.

Lainaa pidetdan hoitolainana siihen asti, kunnes kaikki kustannukset
ovat tiedossa (korkokulut katetaan tahan asti hoitovastikkeella).

Paatetdaan hakea tarvittava maara kiinnityksia ja pantata ne lainan va-
kuudeksi.



0

. Kiinteisto Oy Nivalan Myllykartano
Kodin

ESITYSLISTA 1/2025

- |SANNOInti Varsinainen yhtidkokous

17§

Vastaanotetut lainaosuussuoritukset ja/tai rahoitusvastikkeet voidaan
tarvittaessa rahastoida, enintdaan lainanlyhennysten verran.

Kun kaikki kustannukset ovat tiedossa, osakkaille varataan mahdolli-
suus maksaa osuutensa kerralla pois ja niille osakkaille, jotka eivat
maksa osuuttaan kerralla pois, maarataan padomavastike.

Valtuutetaan hallitus maaraamaan ajankohta, jolloin padomavastiketta
aletaan kerata sekda maarittamaan sen lopullinen suuruus hankkeen to-
teutuneiden kustannusten mukaan.

Kokouskutsun liitteena on huoneistokohtaiset esimerkkilaskelmat kus-
tannuksista.

Esimerkkilaskelmissa kaytetty arvioitua maksimikustannusta
43 500,00 €. € ja lainan takaisinmaksuaikana 5 vuotta.

Valtuutetaan hallitus valitsemaan lainan parhaaksi katsomillaan eh-
doilla ja isannoditsija hoitamaan lainan ja vakuuksien jarjestelyt seka al-
lekirjoittamaan laina-asiakirjat

Kokouksen paattaminen
Kokouksen jalkeen voidaan keskustella muista esille tulevista asioista.
Paatoksia ei tehda.



