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Valmistelija
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Asia Asuin- ja talousrakennuksen rakentaminen

Hakija

Nivalan kaupunki
Kalliontie 15
85580 NIVALA

Rakennuspaikka

Kyla Koko tila/maaraala
Junttila Maaraala
Kiinteistotunnus 535-404-8-137-M602
Pinta-ala 7000 m2

Hanke Asuin- ja talousrakennuksen rakentaminen

Rakennuspaikan sijainti
Rakennuspaikka sijaitsee Nivalan Junttilassa n. 2,5 km:n
etaisyydella Nivalan keskustasta.

Naapurien kuuleminen
Kuulemisesta saadetdaan RakL 63 §:ssa ja MRA:n 86 §:ssa. Ennen
asian ratkaisemista on naapureille ja muille, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa,
varattava tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
Rakennusvalvonta on kuullut neljaa (4) rajanaapuria.

Huomautukset
Yksi naapuri jatti huomautuksen:

"Vieméroéinnistéd haluamme liséé tietoa, miten olette ajatelleet ne

jérjestaa. Voitteko hoitaa rajaojan kaivamisen kohti pahaojaa niin
ettei tulevien tonttien vedet aiheuta haittaa peltoviljelyyn. Kiitos jo
etukéteen. Tervetuloa naapuriksi (toivottavasti muuttaa mukavaa
véked)”

Hakijan vastine



Kiinteistoilla jatevedet hoidetaan kiinteistbkohtaisilla jarjestelmilla.
Jos tonttien purkuvedet aiheuttavat ongelmia, on nyKyisid ojien vetoa
parannettava yhdesséa naapurikiinteistéjen kanssa.

Lausunnot
Hankkeesta on pyydetty kaavoittajan lausunto.

Kaavoittajan lausunto:

Nivalan kaupunki hakee osoitteeseen Ylivieskantie 203
sijoittamislupaa viidelle omakotitalon tontille. Tontit sijoittuvat
kahdelle eri metsékiinteistélle ja ovat kooltaan vélilld 6180 - 7316 m?
Rakennusoikeutta tonteilla on 10 % pinta-alasta. Alueelle johtaa
valtatie 27:Itd yhteinen tieliittymé& vieressd olevan omakotitalon
kanssa. Alue on hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueelle johtaa
liséksi kevyenliikenteen véyla, josta on turvallista likkua mm
Junttilan koululle ja keskustaan péain. Puollan
sijoittamislupahakemusta.

Hankkeen vaikutukset maisemaan ja naapureihin
Rakennuspaikka on noin 0.6 hehtaarin suuruinen tila maaraala
Junttilassa osoitteessa Ylivieskantie 203. Rakennuspaikkaa lahin
koulu on Junttilan alakoulu, jonne on matkaa n. 1,6 km. Lahinaapuri
sijaitsee n. 125 metrin paassa.

Kaavoitustilanne
Rakennuspaikalla on voimassa oleva yleiskaava. Yleiskaavassa
alueella on A-merkinta. Alue varataan paaasiassa
asuinrakentamiseen. Alueelle voi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyOpaikkatoimintoja. Alueelle ei saa
rakentaa uusia maatalouden tuotantorakennusten laajennuksia tai
uudisrakennuksia. Nykyisten maatalouden tuotantokeskusten
laajentamiset tulee tutkia tapauskohtaisesti. Alueen rakentamisessa
on kiinnitettava huomiota rakentamisen sopeuttamiseen tyyliltaan ja
sijainniltaan ymparoivaan asutukseen seka ympardivaan
peltomaisemaan

Hankkeen vaikutukset
Vaikutukset kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle
Hankkeella ei ole vaikutuksia kaavoitukselle tai alueiden muulle
kaytolle.

Maisemalliset vaikutukset ja vaikutukset luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailymiseen.

Paikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla kulttuurimaisema-
alueella. Sigma-konsulttien laatimassa kulttuurimaisema-alueen
yleissuunnitelmassa rakennuspaikka sijaitsee AP-alueella. AP-
merkinnalla osoitetaan tiiviisti rakennetut kylamaiset asuntoalueet tai
niiden osat. Yleissuunnitelmassa edellytetaan asemakaavan tai
erillisen osayleiskaavan laadintaa. Selvityksessa alueelle on
osoitettu ohjeellisia uusia rakennuspaikkoja.



Vaikutukset yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikka on lahella olemassa olevaa tieta, alakoulu
turvallisen matkan paassa ja liittymat ovat lahietaisyydella. Jatevedet
kasitellaan kiinteistokohtaisella jatevesijarjestelmalla.

Ratkaisuvalta

Rakentamislain 43§:n 1 momentin mukaan rakentamisluvan
myontamiselle saadettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolon
voi kunta ratkaista erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Nivalan kaupungin hallintosdannén mukaan tekninen lupajaos
paattaa Rakentamislain 43 §:n mukaisista sijoittamisluvista.

Sovelletut oikeusohjeet

Esittelija

Paatosesitys

Rakentamislain 45 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksena alueella,
jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1)rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 nelidmetria;
2)rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintadan neljan metrin etaisyydelle
kiinteiston rajasta ottaen lisaksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38
§:ssa tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158
§:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4)rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistédn ja maisemaan
seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai
sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5)rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen;

6)vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle;

7)teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta
kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia;

8)rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9)rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10)rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa,
yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten
toteuttamiselle.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja
ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita
yksittaispuita, jne.

Rakennustarkastaja Ojala Ari



Paatos

OTE:

Tekninen lupajaos suostuu hakemukseen, koska vireilla oleva hanke
tayttaa Rakentamislain 45 §:n mukaiset vaatimukset.

Suunnittelutarvepaatos on voimassa kaksi (2) vuotta paatoksen
voimaantulosta.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 4.4.2025

Hakijan on suoritettava 1.1.2025 voimaan tulleen taksan 3.1.kohdan
mukainen maksu, joka on 500 euroa.

Hakijan on haettava Rakentamislain mukainen rakentamislupa
(toteuttamislupa) ennen rakennustéihin ryhtymista.

Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella
Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta (valitusosoitus liitteend)

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hakija, rakennustarkastaja



