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Nivalan Teollisuuskyla Oy

Nivalan kaupunkistrategian toteuttaminen

Toimintaymparisto ja keskeiset muutokset

Nivalan Teollisuuskyld rakennuttaa ja vuokraa yrityksille tarkoituksenmukaisia toimitiloja. Yhti6 osallistuu
kehityshankkeiden toteuttamiseen ja hallinnointiin soveltuvilta osin.Elinkeino- ja yrityspalvelut kaupungissa
tuottaa Nihak ry.

Teollisuuskylan toimintaymparistdssa taloudellinen aktiivisuus lisdantyi vuoden 2024 kolmannesta
neljanneksestd alkaen. Rakennutuotteiden saralla markkinatilanne sailyi erittdin haastavana jo toista vuotta
perakkain. Teknologiateollisuuden yritysten tilaukset kdantyivat asiakasyrityksissa kasvuun ja nakyma muuttui
aavistuksen positiivisemmaksi. Palveluyritysten aktiivisuudesta kertoo osaltaan se, ett3 Teollisuuskyldan
tulleista 13 uudesta asiakkaasta viisi on palvelualan yritysta.

Kesakuussa 2024 alkanut korkojen lasku on omalta osaltaan lisinnyt investointihyédykkeiden kysyntaa.
Toisaalta vuosi paattyi epavarmoissa merkeissa, johtuen kauppasodan uhasta. Yleisesti ottaen voidaan todeta,
ettd toimintaymparistd Euroopassa on epavarma.

Tilikauden aikana asiakasyrityksilla on esiintynyt viiveitd vuokranmaksussa ja konkursseiltakaan ei ole valtytty.
Ennakoitua suuremmat rahoituskulut sekd muut tekijat ovat vaikuttaneet Teollisuuskyld Oy:n kassavirtaan
negatiivisesti. Muita tekijoitd ovat investointien toteuttaminen tulorahoituksella ja rahoitusmarkkinassa
tapahtuneista muutoksista johtuvat ennakoimattomat lainojen takaisinmaksut. Ennakoitua pienempi
liilkevaihto ja rahoituskustannukset painavat yhtion tilikauden tuloksen negatiiviseksi. Liikevoitto kuluneelta
tilikaudelta on positiivinen ja selkeasti edellisvuotta parempi. Rahoituskustannukset ovat korkojen laskun
myo6ta helpottamassa aikanaan ja yhtio jatkaa rahoitusrakenteen analysointia markkinatilanteeseen
suhteuttaen. Positiivista on, ettd yhtion tuloksentekokyky sailyi positiivisena vuoden kaksi viimeista
neljannesta.

Yhti6 on uusinut syksyn 2024 aikana liiketoimintastrategiansa. Strategiassa huomioidaan lisdantynyt sdantely
seka kiinteistéjen energiatehokkuusvaatimukset, jotka tuovat paineita yhtion kulurakenteeseen. Strategian
muut keskeiset painopisteet liittyvat rahoituksen varmistamiseen ja kannattavuuden parantamiseen.
Liiketoiminnan jatkuvuuden kannalta ratkaiseva tekija on myos asiakaskunnan rahoituksen saatavuus.
Toimintaympariston kehittys pakottaa tarkastelemaan yhtion eri toimintoja kriittisesti. Teollisuuskyla yhtiona
ja sen asiakkaat eivat ole immuuneja megatrendeille. Ty6voiman saatavuus, vaeston ikdantyminen, talouden
toimijoiden palveluvaltaistuminen, tekoély ja geopoliittinen epavarmuus koskevat tavalla tai toisilla kaikkia.

Vaeston ikdantyminen ja tata kautta tydvoiman saatavuus koskevat konkreettisemmin asiakasyritysten
toimintaa. Tyodllisyyspalveluiden uudelleen jarjestely tyollisyysalueiden aloittaminen tuo palvelun entista
lahemmas yrityksid. Muutoksessa on jo alkuvaiheessa nahtavissa onnistumisen mahdollisuus.

Teollisuuskyla rakennutti vuoden 2024 aikana KOy Nivalan Vuokrakodeille 10 huoneiston rivitalon. Lisksi
suunnittelutettiin ja kilpailutettiin Tarhinpuhdon alueen opiskelija-asunnot ja kokonaisuuteen kuuluvat muut
vuokra-asunnot. Hanke toteutetaan vuoden 2025 aikana. Teollisista toimitilahankkeista Best Glass -laajennus
viimeisteltiin vuoden ensimmaisella kvartaalilla ja Tiiliruukki 2 -kohde on valmis pihan paallystyksia
lukuunottamatta. Tilinpdatos hetkelld saneerauskohteita on meneilldan kaksi kappaletta. Kesan aikana
toteutettiin erittiin vaativa kattosaneeraus Tolliwood Oy:n kdytdssa olevaan kiinteistoon.
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Strateginen tavoite

Tavoite

Mittari
toteutumiselle

Toteuma 31.12.

Tarjoamme tukea Eri tasoisten toimitilojen Vuokrausaste 96,4% Toteutuu
yrittdjyyden eri tarjonnan kasvattaminen 90-95%:a osittain
vaiheisiin ja
vahvistamme nuorten D
yrittdjapolkua
Hyédynnamme Energiatehokkuusprojektien | Kaynnissa Projekteja kdynnissd 4 | Toteutuu
kiertotalouden ja jatkaminen yhdessa olevien kpl osittain
vihredn teknologian asiakkaiden kanssa projektien Ikm
tuomat mahdollisuudet jatkuvasti min €-mairiists D
elinkeinoelamalle 3kpl lammitysenergiasiastoa
ei voida

Lampo- ja nykyteknologialla

sdhkéenergian todentaa

saasto

€/vuokrattu m?
Vahvistamme eri alojen | Yhteistyomallin Hankkeiden Elme Studiossa Toteutuu
yritysten jalostaminen lukumairat: osatoteuttaja 1 kpl osittain
toimintamahdollisuuksia, | kehityshankkeissa yhdessa
kehittymisté ja kasvua | yhteistyékumppaneiden Osatoteuttajana | Ei elinkeinoelaman 1

kanssa Elme Studiossa | hankkeita
2kpl
Rahoittajana 4 kpl
Osatoteuttajana
Elinkeinoeldaman | HUOM!

hankkeet 2 kpl

Rahoittajana 4-6

hankkeessa

Teollisuuskylan status
hanketoimijana
muuttunut
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Suoritteet

TP 2022

TP 2023 TA 2024

TP 2024

Uusien tyopaikkojen nettolisdys Uudet tydpaikat | Asiakasyritysten 10| Uudet tyopaikat
asiakasyrityksissa tyopaikkojen asiakasyrityksissa
+88 nettomuutos +68 kpl
+63 kpl
Nettomuutos Nettomuutos
asiakasyrityksissa asiakasyrityksissa
-36 -4 kpl
Uusien yritysten nettolisdys 3 12

Teollisuuskylassa
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Talous

1000 € TP 2022 TP 2023 TA 2024 TP 2024
KASVU

Liikevaihto 3923 4496 4745 4747
Taseen loppusumma 44 285 50 387 49 717 48 907
Henkilosto 7 8 8 8
KANNATTAVUUS

Nettotulos 267€ - 137t€ 18t€ -261t€
Sijoitetun PO:n tuotto% 1,64 1,54 2,44 2,18
VAKAVARAISUUS

Omavaraisuusaste % 39,66 34,58 35,2 35,10
Velkaantumisaste % 60,34 65,42 64,8 64,90
Lainat 24031 30 642 30061 29 197
* rahalaitoksilta 23198 28810 29 228 26 865
* kaupungilta 833 1833 833 2332564




