Sotekiinteistojen yhtioittaminen - tyoryhma, puheenjohtajan nimeaminen

Khall 16.12.2024 § 456

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [x ]

Valmistelija
Talousjohtaja p. 040 344 7206

Sote-uudistuksessa kuntien omistuksessa olleet kiinteistot jaivat
kuntien omistukseen ja hyvinvointialueet tulivat niihin vuokralle.
Uudistuksen voimaanpanolaki maaritteli ensimmaisten vuosien
vuokra-ajan ja -tason. Mikali kunta aikoo jatkaa toimitilojen hallintaa
siirtymaajan jalkeen, tulee tilat yhtioittaa, mikali toiminta tapahtuu
Kilpailutilanteessa markkinoilla (kuntalaki 126§).

Yhtiéittamisvelvollisuutta tulkitaan laajasti. Esimerkiksi
terveyskeskuksen tilojen vuokrauksen katsotaan tapahtuvan
kilpailluilla markkinoilla.

Yhtidittamisratkaisun toteutukseen vaikuttavat merkittavasti Pohteen
palveluverkkolinjaukset ja tilojen tarve, josta saadaan lisatietoja
Pohteen oman valmistelun edetessa. Pohteelta saadut tiedot
otetaan huomioon kaupungin valmistelussa prosessin kaikissa
vaiheissa.

Yhtioittamisen valmistelussa on tunnistettu seuraavat vaiheet:

1. Valmistelu: Valmistellaan siirtyvien kohteiden kokonaisuus ja
tarkastellaan kohteiden vuokrauksen kannattavuus.
a. Maaritellaan siirtyvien kohteiden kokonaisuus
i. Salkutetaan yhtiditettaviin, jatkojalostettaviin,
myytaviin ja alaskirjattaviin.
ii. Arvioidaan tayttyyko yhtidittamisvelvoite
b. Tarkastellaan kannattavuus kohdekohtaisesti.
i. Maaritellaan kohdekohtainen korjausvelka.
ii. Maaritelladn kohteille markkinaehtoinen vuokra.
iii. Maaritellaan kohteiden siirtohinnat.
iv. Esitys vuokrasopimusten tavoiteajasta ja
tuottotavoitteesta.
c. Valmistellaan esitys siirron toteutustavasta
i. Valmistellaan kohdekohtainen rahoitusmalli niille,
joissa vastaanottajana konserniyhtio.
ii. Haetaan tarvittaessa verottajan ennakkoratkaisu
veroseuraamuksista.
iii. Tehdaan ennakkovaikutusten arviointi soveltuvin
osin.

2. Paatoksenteko: Linjaus siirron toteuttamistavasta.
a. Paatds 4/2025 mennessa
i. Siirtomalli / toimenpiteet kohteittain
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Paatosesitys

Paatos
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Merk.

Merk.

Merk.

OTE:

ii. Rahoitusmalli kohteittain

3. Toteutusvaihe: siirto konserniyhtioon / myynti / jatkojalostus/
purkaminen.
a. Neuvottelut Pohteen kanssa vuokrattavien tilojen
kokonaisuudesta ja vuokrasopimuksista.
i. Yhtio tekee vuokrasopimukset Pohteen kanssa.

Kaupunginhallitus merkitsee yhtidittamisen askelmerkit tietoon
saaduksi ja nimeaa valmistelutyéryhman, jossa on 2 teknisen
lautakunnan jasenta, 1 kaupunginhallituksen ja puheenjohtajiston
edustaja, kaupunginjohtaja, tekninen johtaja ja talousjohtaja seka
erikseen kutsuttavina asiantuntijajasenina tilapalvelupaallikko,
rakennuttajainsin6ori, controller seka Kiinteistd Oy Kestin
toimitusjohtaja.

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Kaupunginhallitus merkitsee yhtidittamisen askelmerkit tietoon
saaduksi ja nimeaa valmistelevan tyoryhman.

Kaupunginhallitus merkitsi yhtioittamisen askelmerkit tietoon
saaduksi.

Kaupunginhallitus nimesi jasenet valmistelemaan tydryhmaan:
Juho Tolli ja Jukka Kumara teknisen lautakunnan edustajat, Jarmo
Pihlajaniemi puheenjohtajiston edustaja (tyéryhman puheenjohtaja),
Hilkka Suni Kh:n edustaja. Kaupunginjohtaja, tekninen johtaja,
talousjohtaja. Erikseen kutsuttavina asiantuntijajasenina
tilapalvelupaallikkd, rakennuttajainsindori, controller, Kiinteisté Oy
Kestin toimitusjohtaja seka Nivalan Teollisuuskyla Oy:n
toimitusjohtaja.

Asiantuntijoina taman pykalan aikana kuultiin

talousjohtaja Ulla Alinia klo 17.35- 18.04,

tekninen johtaja Ville Repoa klo 17.35- 18.04

seka rakennuttajainsinddri Aki Karppista klo 17.35- 18.04.
Taman pykalan esittely kuultiin yhta aikaa § 455 esittelyn kanssa.

Eija-Riitta Niinikoski oli esteellisena (yhteisdjaavi) poissa
kokouksesta taman pykalan paatoksenteon ajan klo 18.04- 18.11.

Hilkka Suni toimi kokouksessa puheenjohtajana taman pykalan ajan.

Valmistelutyoryhman jasenet ja asiantuntijajasenet
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Hallintojohtaja p. 040 344 7201

Kaupunginhallitus on nimennyt 16.12.2024 § 456 Sote-kiinteistdjen
yhtidittdmisen valmistelutydryhman. Tyoryhman nimeamisiin on tullut
paivitystarpeita, koska valmistelun edetessa paatoksenteossa voi
tulla esteellisyyksia eteen. Jotta tydryhman tyo olisi mahdollisimman
sujuvaa tulisi tydryhman puheenjohtaja nimeta uudestaan ja nimeta
my0s asiantuntija jasenia.

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Kaupunginhallitus paattaa nimeta Sote-kiinteistdojen yhtidittamisen
valmistelutydryhman puheenjohtajan seka asiantuntija jasenen.

Kaupunginhallitus paatti tarkentaa Sote-kiinteistdjen yhtidittamisen
valmistelutydryhman kokoonpanoa siten, etta puheenjohtajana toimii
Juho Talli ja asiantuntija jasenina Jarmo Pihlajaniemi ja Hilkka Suni.
Valmisteluryhman kokoonpanoa taydennettiin lisaksi siten, etta
asiantuntijajaseniksi nimettyjen tilalle nimitettiin Elisa Helander seka
Ari Kukkurainen.

Nimetyt



