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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 6.9.2024 paivattya asemakaavakarttaa. Kaavakarttaan ei ole tullut ehdotusvai-
heen jdlkeen muutoksia. Kaavaselostus paivitetty 1.11.2024.

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos korttelissa 107 tonteilla 1 ja 3
Kaavan paivays: Ehdotusvaihe 6.9.2024. Kaavaselostus 1.11.2024.
Alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee korttelin 107 tontteja 1 ja 3

Asemakaavalla muodostuu korttelin 107 tontit 1 ja 3.

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Nivalan kaupunki Plandea Oy
Kalliontie 15 Pitkansillankatu 1-3 G
85500 Nivala 67100 Kokkola

Projektipaallikko,
arkkitehti SAFA, YKS 347
Kari Siipola

+358 50 348 1961
kari.siipola@plandea.fi

Maankayttopaallikko
Juha Peltomaa

+358 40 344 7285
juha.peltomaa@nivala.fi

Tekninen johtaja
Ville Repo

+358 40 344 7301
ville.repo@nivala.fi

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Vireilletulo: 3.4.2024
Valmisteluvaiheen nahtavilldolo:  20.6.-30.8.2024
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo: 25.9.-28.10.2024
Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen laadinta on tullut ajankohtaiseksi Osuuskauppa KPO:n aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden S-marketin rakentaminen kaupan ny-
kyiselle tontille Toritien varteen. Nykyinen myymaldarakennus puretaan uuden valmistuttua. Lisaksi
tavoitteena on polttoaineen jakelupisteen sekd autopesuhallin rakentaminen alueen pohjoisosaan,
osittain nykyiselle kaupungintalon pysakdintialueelle. Korvaavaa/lisatilaa kaupungintalon pysakoin-
nille on tavoitteena osoittaa Toritien puoleiselle alueelle, mika edellyttaa eldinldaakaritalon seka van-
han paloaseman purkamista.
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Asemakaavassa maaritellddn alueen tuleva kaytto: mitd sdilytetdan, mita saa rakentaa, mihin ja
milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Erityi-

sesti huomioidaan mm. alueen ymparistossa oleva nykyinen rakennuskanta sekd muut kaavatyon
yhteydessa esiin tulevat asiat.

1.3 ALUEEN SUAINTI JA RAJAUS

Suunnittelualue on kooltaan noin 2,6 ha ja se sijaitsee Nivalan keskustassa, Haapajarventien (valta-
tie 27) lounaispuolella. Alue rajautuu Toritien, Kalliontien, Maitotien sekd Keskustien viliselle alu-

eelle. Alueelle sijoittuu Nivalan kaupungintalo, S-Market Nivala, eldinlaakaritalo sekd entinen palo-
asema.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sjainti. Alueen rakennuskanta numeroituna: 4. Entinen paloasema ja sen itdpuolella eldinldakaritalo,

15. Kaupungintalo, 17. Myllypub, 19. Kylmaasema, 19. S-market. Lahiympariston rakennukset: 7. Hotelli Puustelli, 21. Kaupungin-
kirjasto.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on rakennettua ja ihmisen muokkaamaa ymparistda. Alue on kokonaisuudessaan
rakentunut. Korttelin keskiosassa Myllypubin tontilla on puustoisempi alue, samoin kaupungintalon

pohjoispuolella on jonkin verran puustoa. Toritien varrella on puuistutuksia. Topografialtaan alue
ymparistdineen on tasaista.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Malisjoen rantavyohyke on hoidettua puistoaluetta. Suunnitte-
lualue on havaittavissa puistoalueen ja joen ylitse Haapajarventielta (vt 27).
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Kuva 2. Nakyma Haapajarventielta suunnittelualueelle Malisjoen ylitse.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole luonnonsuojelualueita.

2.1.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue sijoittuu Nivalan ydinkeskustan pohjoisosaan Malisjoen ldheisyyteen, missa sen ym-

paristoon sijoittuu asuin- ja keskustarakentamista. Nivalan taajamavaeston maara oli vuonna 2021
noin 6800 asukasta.

Kuva 3. Yleisndkyma suunnittelualueelle pohjoisesta.
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Kuva 4. Yleisnakyma etelasta.

Suunnittelualueen rakennukset
Alueella sijaitseva nykyinen S-market sijoittuu tontin eteldosaan Kalliontien varrelle.

Kuva 5. Nykyinen S-market Keskustien suunnasta. Kuva 6. S-market Kalliontien suunnasta.
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Kuva 7. S-market Toritien suunnasta.

Toritien varrelle kaupungintalon pohjoispuolella sijaitsevat entinen v. 1966 rakennettu paloasema
seka elainladkaritalo, jotka puretaan pysakointipaikkojen rakentamisen myota. Pysakointipaikoilla

korvataan uuden kylmdaseman ja autonpesuhallin rakentamisen vuoksi kaupungintalon kaytosta
poistuvia pysakointipaikkoja.

Kuva 8. Entinen paloasema. Kuva 9. Eldinlaakaritalo.

Kaupungintalo on valmistunut vuonna 1984 ja edustaa ns. Oulun koulun -tyylista perinteistd am-
mentavaa rakennustapaa. Rakennus kiertyy Kalliontielle aukeavan sisdapihan ymparille. Rakennus on

julkisivuiltaan punatiilinen, kattomuotona punatiilinen aumakatto. Julkisivuja elavoittavat vaaleat,
kaarevat sisdanvedot ja erkkerit.

Kuva 10. Kaupungintalo Kalliontien suunnasta. Kuva 11. Kaupungintalo Maitotien suunnasta.
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Lahiympariston rakennukset
Kaupungintalon vieressa sijaitsevassa vanhassa puurakennuksessa toimii ravintola Myllypub. Alu-
een itapuolelle Malisjoen ranta-alueella sijaitsee Hotelli Puustelli.

: ‘\h
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Kuva 12. Myllypubin rakennus. Kuva 13. Hotelli Puustelli.

2.1.3 Taajamakuva

Suunnittelualue muodostaa keskeisen osan Nivalan keskustan taajamakuvaa. Kalliontie muodostaa
ydinkeskustan tarkeimman sisdisen vaylan, jota rajaavat suunnittelualueen osalta kaupungintalo
seka nykyinen S-market. My0s korttelissa sijaitseva Myllypubin rakennus rajaa osaltaan katutilaa.
Kadun varrelle sijoittuu kaupallisia seka kulttuuripalveluja. Nivalan kaupunginkirjasto ja tori sijaitse-
vat valittdmasti S-marketin viereisessa korttelissa.

et
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Kuva 14. Nakyma Kalliontielta pohjoiseen.
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Kuva 15. S-market ja kaupunginkirjasto.

Toritien puolella katutilaa rajaavat entinen paloasema seka eldinladkaritalo. S-marketin pysakointi-
alue ja kylmaasema sijoittuvat kadun varrelle. Taajamakuvallisesti Toritien katutila on avara ja alu-
een muut rakennukset sijaitsevat Toritien puolella kauempana kadusta.

Kuva 16. Entinen paloasema, eldinladkaritalo ja kunnanvirasto Toritien suunnasta.
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Kuva 17. Ndkyma Toritieltd eteldan eldinldakaritalon kohdalta.

Kuva 18. Ndkyma Toritieltd pohjoiseen.

2.1.4 Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alueen suurempia tyollistdjia ovat nykyinen S-market sekad kaupungintalo. Eldinladkaritalossa toimii

talla hetkelld Eldinklinikka Nivel, joka tyollistad 5 henkil6d. Entinen paloasema toimii talla hetkella
paikallisen yrityksen varastona.
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2.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu koko Nivalan keskustan lavitse kulkevan Kalliontien varrelle, jolla keski-
maarainen vuorokausiliikennemaara on arviolta noin 922 ajoneuvoa. (lilkkennemaarat 2022, Vayla-
virasto).

Kaupungintalon pysakointialueen n. 52 paikkaa sijaitsevat rakennuksen pohjoispuolella Toritien var-
rella. Lisdksi rakennuksen pohjoisseinustalla on muutamia p-paikkoja. Kaksi pienempaa p-aluetta
sijaitsee rakennuksen itasivulla n. 15 paikkaa. S-marketin padpysakdintialue n. 120 paikkaa on Tori-
tien varrella, alueelle on liittymat Toritieltd ja Keskustielta. Kalliontien puoleisella pysdkointi alueella
on lisaksi n. 48 paikkaa. Kylmdasemalle on liittyma Toritielta.

Keskusta-alueen katujen varsilla on kevyen liikenteen reitisto.

2.1.6  Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaisjdanndsalueet
Suunnittelualueen ldnsiosa on osa Nivalan |
kirkonkyldan maakunnallisesti arvokasta ra-
kennettua kulttuuriymparistéd, johon si-
saltyy suunnittelualueelle sijoittuva Niva-
lan kaupungintalo (kuvat 10 ja 11) seka
suunnittelualueen valittomaan ldheisyy-
teen sijoittuva Myllypub (kuva 12). Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristd 2015-inventoinnissa alueesta tode-
taan;

”Nivalan taajaman keskustassa Kalliontien
varsilla sijaitsevat eri ikdiset vanhat liikera-
kennukset ovat mielenkiintoinen ja kerrok-
sellinen kokonaisuus. Rakennukset elcvéit-
tdvdt taajamakuvaa ja kertovat havainnol-

lisesti taajaman historiasta ja liiketoimin- Kuva 19. Ote Nivalan kirkonkylan maakunnallisesti arvokkaan

nan kehittym/'sestd. rakennetun kulttuuriymparisto rajauksesta. Suunnittelualueen
likimdardinen rajaus punaisella katkoviivalla.

Vanhinta rakennuskantaa Kalliotien varressa edustavat Korva-Pekan kauppakartano ja 1900-luvun
vaihteessa valmistunut Kauppayhtién talo. Pappila ja kanttorila seké entinen tyévoimatoimisto (Kal-
liontie 12) ovat jélleenrakennuskaudella valmistuneita rakennuksia. Himekosken pukimo (Kalliontie
14) on aikansa modernia arkkitehtuuria edustava liikerakennus. Aluekokonaisuuteen kuuluvat myés
paikallisesti arvokkaat Nivalan kunnantalo ja kunnankirjasto.”

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjdannoksia (Kulttuuriympariston palveluikkuna,
Museovirasto, tieto haettu 21.5.2024). Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhtey-
dessa havaitaan merkkeja kiintedsta muinaisjdanndksestd, tulee tydvaihe keskeyttda ja ottaa yh-
teyttd Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua. Lisaksi lain 16 §:n mu-
kaisesti sen, joka l16ytaa sellaisen esineen, jonka omistajaa ei tiedetd ja mika voidaan olettaa vahin-
tdan sadan vuoden vanhaksi, on viipymatta toimitettava esine tarkkoine tietoineen Museoviras-
toon. Ajantasaisin tieto alueen muinaisjaannoksista 16ytyy Museoviraston muinaisjaanndsrekiste-
rista.
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2.1.7 Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueen omistaa Nivalan kaupunki ja KPO.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava
Nivala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan; talld hetkelld maakunnassa on nelja lainvoimai-
sena olevaa maakuntakaavaa, joista seuraavat kolme ohjaavat kaavoitusta suunnittelualueella:

e 1. vaihemaakuntakaava, joka aloitti kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen
uudistamistyon, on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistdministeriossa 23.11.2015
(YM1/5222/2014), lainvoimaiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO) (energiantuotanto ja -siirto,
kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto, liikennejarjestelma ja logistiikka).

e 2. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman
2.2.2017 (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja
matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet).

e 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty voimaan
maakuntahallituksen paatoksellda MRL § 232 nojalla 5.11.2018 ja sai lainvoiman 17.1.2022
KHO:n hylattya viimeisen valituksen (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan
ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset).

Suunnittelussa huomioitavia Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan
merkintdjd ovat:

e Keskustatoimintojen alue (C)

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Maaseudun kehittémisen kohde-
alue; Kalajokilaakso (ruskea viiva,
mk-6)

e Suoja-alue/lentoliikenteen vara-
laskupaikka (sv-3)

Pohjois-Pohjanmaan liitossa on kdynnissa
Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laadinta. Vaihemaakuntakaava kasittelee
koko maakunnan alueidenkayttda ja sen
suunnitellut paateemat ovat:

Kuva 20. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmakartasta.

e aluerakenne ja saavutettavuus

e liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet

e energiantuotanto, varastointi ja siirto

e viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu
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e energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehitta-
minen.

Vaihemaakuntakaava on tullut vireille lokakuussa 2021 ja on edennyt maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 13&:n mukaiseen viranomaiskuulemiseen maakuntahallituksen paatoksella 19.12.2023 §
178. Viranomaislausuntoaineistossa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia. Tavoitteena on
saada vaihemaakuntakaava hyvaksymiskasittelyyn maakuntahallitukseen ja -valtuustoon vuoden
2024 aikana.

2.3.2 VYleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa @ '\ &‘ A\
-

valtuuston 23.1.2014 § 3 hyvik- PG N = SRS
syma Nivalan yleiskaava. WiA N
‘-. B

Suunnittelualueelle ja sen viilitto-
mddn IGheisyyteen on osoitettu:

¢ Keskustatoimintojen aluetta (C)

0 Alue varataan keskustatoimin-
noille kuten kaupalle, julkiselle
ja yksityiselle palvelulle ja hal-
linnolle, keskustaan soveltu-
valle asumiselle ja ymparisto-
hairioita aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa alu-
eelle saa sijoittaa yhden tai use-
amman vahittdiskaupan suuryk-
sikoén.

0 Suunnittelumddrdykset: Asema-
kaavoituksella tulee luoda viih-
tyisid kaupunkitiloja ja virkistd-
vad kaupunkimili6étd sekd ke-
hittdé nykyisté kaupunkikuvaa
ja parantaa ympdristén laatua.
Hyvin kaupunkikuvan kehittd-
miseksi tulee laatia yleiset peri-
aatteet ja suunnitelmat.

e Julkisten palvelujen ja hallinnon Kuva 21. Ote Nivalan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdardinen rajaus

aluetta (PY) keltaisella katkoviivalla.
e Tulvauhan alainen alue (w)
e Yhdystie/kokoojakatu (yt/kk)
e Kevyen liikenteen reitti (musta

palloviiva).
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Asemakaava

Suunnittelualueen pohjois-lansiosan (tontti 1) alueella on voimassa Nivalan keskustan rakennuskaa-
van muutos, joka koskee kortteleita 107-110, mikd on vahvistettu Oulun ldaninhallituksessa
23.6.1988. Lisdksi alueen eteld-itdosassa (tontti 3) on voimassa Asemakaavan muutos keskustaaja-
man korttelissa 107 tonteilla 3 ja 4.

Rakennus- ja asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu:
Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K)
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (pj)
Pysakoimispaikka (p)

Ohjeellinen pysakoimispaikka (p)
Katettu kevyen liikenteen vayla (kj)

Yleismddirdyksind on liséiksi annettu
Tontille 1:

Olemassa olevissa rakennuksissa tai niiden osissa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakenta-
miseen verrattavalla tavalla sen estamatta, mitd on maaratty rakennuspaikan rakennusalasta,
rakennusoikeudesta, rakennusten kerrosluvusta ja rakennuksen kellari- tai ullakkokerrokseen ra-
kennettavaksi sallitusta rakennusoikeudesta.

Uudisrakennusten tai olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen taaja-
makuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan ja mate-
riaaleiltaan muodostaa viereisilla rakennuspaikoilla olevien rakennusten kanssa yhtendinen ko-
konaisuus.

Y-korttelialueilla tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka 100 kerrosalaneliometria kohti.

Tontille 3:

Autopaikkoja tulee jarjestaa korttelialueella 1ap/50 k-m2.

Uudisrakennusten tai olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen taaja-
makuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan ja mate-
riaaleiltaan muodostaa viereisilla rakennuspaikoilla olevien rakennusten kanssa yhtendinen ko-
konaisuus

Alueen ldheisyyteen on osoitettu mm. katualueita, asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), asuin,
liilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue (ET) seka linja-autoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimis-
totiloja (LA-1).
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Kuva 22. Ote Nivalan asemakaavayhdistelmasta.

2.3.4 Rakennusjdrjestys
Nivalan kaupungissa on kaupunginvaltuuston 23.1.2024 hyvaksyma ja 20.3.2014 voimaantullut ra-
kennusjarjestys.

2.3.5 Pohjakartta
Suunnittelun pohjana on kaytetty Nivalan kaupungin digitaalista pohjakarttaa.

2.3.6 Suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat, avoimen tiedon paik-
katietoaineistot sekd S-marketin osalta alueelle laadittu tontinkdyttosuunnitelma (Polyplan
17.5.2024) . Kaavatyon aikana alueelle laaditaan 3D-havainnekuvat, joilla havainnollistetaan uusien
toimintojen sijoittumista suhteessa alueen nykyiseen rakennuskantaan, tonttikatujen nakymia seka
uuden rakentamisen luonnetta ja vaikutuksia taajamakuvaan (liite 2).

lImastovaikutusten arviointi laaditaan kaavatyon aikana ja esitetdadn kaavan vaikutusten arvioinnin
yhteydessa.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.
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Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
0 Nivalan kaupungin eri hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Puolustusvoimat

Nivalan kaukolampo

Nivalan vesihuolto

Vesikolmio Oy

Suomen Erillisverkot Oy

Elisa Oy

Nivalan Kuitu Oy

Elenia Oy

O O0OO0O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOo

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 3.4.2024.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta tiedotettiin lehdessa ja kunnan kotisivuilla (MRL 63 §) seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nahtéaville kuukauden ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saatiin seuraavaa palautetta:

-Suomen Erillisverkot Oy (26.4.2024); ilmoitus OAS:n vastaanottamisesta

-Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (24.4.2024); tulvauhan alainen alue sivuaa hieman kaavamuu-
tosaluetta

-Pohjois-Pohjanmaan museo (24.4.2024); ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistén
osalta

Annettu palaute ei aiheuta toimenpiteita kaavaluonnosvaiheessa.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kuuleminen pidettiin 20.6.-30.8.2024. Palautteena saatiin 6 lausuntoa, mielipi-
teita ei jatetty.

-Elenia Oy (8.7.2024); Toritien varren nykyiselle puistomuuntamolle osoitettava ET-alue

-Ylivieskan ympadristoterveyden huolto (30.8.2024); raskaan liikenteen logistiikkareitit ja tavaroiden
purkupaikat tulee suunnitella niin, etta toiminnasta ei aiheudu meluhaittaa. Huomioitava uudistu-
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neen jatelain vaatimukset yrityksia koskevat jatteiden erilliskerdysvelvoitteet. Liiketoiminnasta riip-
puen jatteiden sailyttaminen, kerddminen ja kuljettaminen on tehtava siten, ettei niistd aiheudu
terveyshaittaa.

-Suomen Erillisverkot Oy; ei vaikutusta liiketoimintaan

-Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia (26.7.2024); museon lausunto osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilld olon yhteydessa on huomioitu kaavan valmisteluaineistossa.

-Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto (29.8.2024); uusi S-market sijoittuu na-
kyvélle paikalle kyldkuvaan ja sen ldhiymparistdssa on tunnistettuja rakennetun kulttuuriympéariston
arvoja. Museo katsoo, etta S-marketin suunnittelussa ja massoittelussa tulisi huomioida nama arvot.

-Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (30.8.2024); kaavan jatkotydssa ja hankkeen toteutuksessa tulisi
ottaa museon lausunto rakennetun kulttuuriympariston osalta huomioon. ELY-keskus pitaa kaava-
muutosta hyvana kuntakeskustan elinvoimaisuuden nakékulmasta.

Lausunnot eivat aiheuta muutostarpeita kaavaehdotusvaiheessa

-Uuden S-marketin sijoittuminen ldhelle Toritietda mahdollisesti edellyttda nykyisen puistomuunta-
mon siirtoa. Paivitetyssa tontinkdyttosuunnitelmassa 4.9.2024 (kuva 24) on esitetty muuntamolle
mahdollinen uusi sijainti. Kaavan KL-korttelia koskevissa yleismaarayksissa alueelle saa esitetyn ra-
kennusoikeuden lisdksi sijoittaa 20 kV muuntamon.

-Pdivitetyssa tontinkdyttésuunnitelmassa uutta myymaldarakennusta on siirretty ldhemmas Toritieta
ja huoltoliikenne on siirretty rakennuksen ldansipuolelle. Raskaasta liikenteesta ja huoltoliikenteesta
aiheutuvan melun ei arvioida muodostavan hairiéta lahialueen muille toiminnoille. Uudistuneen ja-
telain vaatimukset huomioidaan rakennusvaiheessa. Uuden myymaldn jatehuoltotilat sijoittuvat
suljettuihin sisatiloihin, eivatka aiheuta terveyshaittaa ymparistolle.

-Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu arvokkaan kulttuuriympariston muodostamia arvoja kaa-
van yleismaarayksissa, lisaksi havainnekuvissa on esitetty periaatteita, joiden avulla uutta myyma-
larakennusta voidaan sovittaa osaksi |ahiympéristod ja samalla huomioida maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparistoa.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen pidettiin 25.9.-28.10.2024. Palautteena saatiin 5 lausuntoa ja 1 muis-
tutus. Seuraavassa tiivistelma palautteesta ja laadituista vastineista.

-Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (14.10.2024); lausunnossa muistutetaan kunnan velvollisuu-
desta huolehtia alueellaan sammutusveden harkinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin. Kaavoituk-
sessa on huomioitava tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset; halytysajoneuvoille tarkoitetut
tiet ja muut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdmina, teiden tulee mahdollistaa
pelastustoimen tehtdvien hoito, kaava-alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutet-
tavuus myos pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Tulvauhan alaiselle alueelle ei saa sijoittaa
maanalaisia kemikaalisailioita.

-Suomen Erillisverkot Oy (16.10.2024); ei vaikutusta liiketoimintaan.

-Pohjois-Pohjanmaan museo (16.10.2024); ei huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta.

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (25.10.2024); ei tarvetta antaa lausuntoa, ELY:n luonnosvaiheessa
antama lausunto on otettu huomioon kaavoituksen jatkotydssa.
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-Pohjois-Pohjanmaan museo (30.10.2024); ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

-Johanna Pihlajamaa (29.10.2024); muistutuksessa pidetdan hyvana pysakointialueen puuistutus-
velvoitetta. Lisaksi toivotaan mm. kevyen liikenteen reittien huomioimista osana viheralueita, yksi
oleellinen viherreitti on muistutuksen mukaan katoamassa kunnantalon ja Myllypubin valista Tori-
tieltd Kalliontielle. Uuden myymaldrakennuksen ulkoasuun toivotaan kiinnitettdvan huomiota.

Annettu palaute ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
-Pelastuslaitoksen lausunnon nakdékohdat huomioidaan rakennuslupa- ja rakennusvaiheissa seka
alueen valmistuttua sen kdytdn yhteydessa.

-Muistutuksessa tuodaan esiin nakdkohtia, jotka on mahdollista ottaa huomioon viihtyisan Iahiym-
pariston luomisessa. Nakdkohtien huomioiminen ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Kaupunginta-
lon tontilla oleva Myllypubin puoleinen ajoyhteys sdilyy. Ajoyhteys ristedaa korttelien sisdisen ke-
vyen liikenteen yhteyden kanssa ja sen liikenneturvallinen toteuttamistapa huomioiden jalankulku
ja pyoraily ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Uuden myymalan ulkoasuun kuten alueen muuhun-
kin rakentamiseen on asemakaavan yleismaardayksen mukaisesti kiinnitettava erityista huomiota.
Uuden myymalan tarkempi ulkoasu materiaaleineen ja vareineen maaritelldan rakennuslupavai-
heessa.

3.1.3.4 Hyvédksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta arviolta joulukuussa 2024.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ldahetetty viranomaisille tiedoksi.

e Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu/tydoneuvottelu luonnosvaiheessa.

e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisdilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

e Tarvittaessa jarjestetaan toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.

e Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

e Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksestd ja hyvaksymisai-
neisto tarvittavine liitteineen lahetetdan ELY-keskukseen.

e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan maankadytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mai-
nituille tahoille.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu alueen nykyiseen maan-
kdyttoon sekd uutta S-markettia seka piha-aluetta koskeviin suunnitelmiin. Liittymien ja pysdkointi-
alueiden osalta tutkitaan kuitenkin niiden sijoittumista seka logistiikan etta liikenteelliseltd kannalta.

Alueen toteuttamisen vaikutuksia taajamakuvaan ja uuden rakentamisen sovittamista alueen muu-
hun rakennuskantaan tutkitaan havainnekuvien laatimisen yhteydessa.



18

.

0O g0 00pH Q00000 Uoys
I A il W i S A
Tarnene2 [ By -
_ A i — 5

REAENNUSOIXEUS 5100 HALUTASN SRILYTTAR a9

UUDISRARENNUS 2650 2 f{’@ Q\:e
L ...\%. IRNRRRRRNRNRNARY

SMARKETMYYNTIALA “300m2

R

S R = |
i3 [ /
o BN g Ig
< SER e IR
ol e .
Qo ﬁl‘ bl :O ~
y o1 &
Qb sonbns “o
3“ i IS
2, M H0E e 1100 71‘“
o] i —1

PYSAKOINTIALUE 160 AP

Kuva 23. Uuden S-marketin tontinkayttosuunnitelma (Polyplan 17.5.2024).

Paivitetyssa tontinkdyttésuunnitelmassa 4.9.2024 (kuva 24) uutta myymalarakennusta on siirretty
lahemmas Toritieta ja samalla huoltotilat on siirretty rakennuksen lansiosaan ja huoltoliikenne ra-
kennuksen lansipuolelle. Asiakaspysdkdintialue myymalan eteldapuolella on hieman laajentunut.
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Kuva 24. Uuden S-marketin pdivitetty tontinkdyttdsuunnitelma (Polyplan 4.9.2024).

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVARATKAISU

4.1.1 Kaavaluonnos

Asemakaavan muutosalueen ldnsiosa on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y). Kortteliin on osoitettu rakennusoikeutta 5750 k-m2 voimassa olevan
kaavan mukaisesti. Korttelin eteldosan rakennusalalle sijoittuu kaupungintalo. Korttelin pohjois-
osaan on osoitettu pysadkodintialue (p-1), jolle on istutettava puita tai pensaita vahintdan 1 puu/pen-
sas/5 autopaikkaa. Korttelin halki on osoitettu ohjeellinen jalankululle varattu katu/tie (pp).

Korttelin itdosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jolla rakennusoikeutta 6100 k-
m2 voimassa olevan kaavan mukaisesti. Korttelialuetta on laajennettu verrattuna voimassa olevaan
kaavaan siten, ettd sen lansiosaan on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman ja
autonpesuhallin (pj/pe). Korttelin pohjoisosan rakennusalalle sijoittuu uusi myymalarakennus ja
korttelin eteldosa on osoitettu pysdkointialueeksi (p). Kortteliin saa sijoittaa kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisdksi muuntamon. Korttelin halki on osoitettu ohjeellinen jalankululle varattu
katu/tie (pp). Kortteliin on rakennettava autopaikkoja 1 ap/50 k-m2.
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Kulku kaupungintalolle on osoitettu nykytilanteen mukaisesti Kalliontieltd ja Maitotielta. Laajentu-
valle pysakointialueelle on ajoyhteys myds Toritieltd. Uuden myymalarakennuksen tontille on osoi-
tettu yhteydet Kalliontielta ja Keskustielta. Huollolle kulkuyhteydet on osoitettu Toritieltd, jolta on
yhteydet myds kylmaasemalle ja autonpesuhallille. Sinne on osoitettu ajoyhteys (ajo) myods kaupun-
gintalon itdpuolen p-alueelta.

KL-kortteliin on mahdollista toteuttaa Toritielta enintdaan kolme ajoneuvoliittymaa, joiden tarkempi
sijainti tutkitaan rakennuslupavaiheessa.

Kaavamuutosalueen halki osoitettu kevyen liikenteen yhteys on alueella voimassa olevan Nivalan
yleiskaavan (2014) mukainen.
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Kuva 25. Kaavaluonnos 24.5.2024.



Nivala; Asemakaavan muutos korttelissa 107 tonteilla 1 ja 3
Kaavaselostus 1.11.2024

Kuva 26. Tasohavainnekuva 24.5.2024.

Kuva 27. Yleisndkyma Toritien suunnasta.
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4.1.2 Kaavaehdotus
Kaavaehdotusvaiheessa kaavakartan myymalarakennuksen ohjeellinen rakennusala on tarkennettu
vastaamaan padivitettya tontinkayttosuunnitelmaa. Kaavamaarayksiin ei ole tullut muutoksia. Kaa-
vaselostukseen on tdaydennetty valmisteluvaiheen vastineiden tiivistelma seka lisatty vastineet kaa-
vaselostuksen liitteeksi. Endotusvaiheen jalkeen kaavakarttaan ei ole tullut muutoksia, kaavaselos-
tukseen on lisatty ehdotusvaiheen vastineiden tiivistelma seka lisatty vastineet kaavaselostuksen

liitteeksi.
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Kuva 28. Kaavaehdotus 6.9.2024.

4.2 MiTOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,6 ha.

Kortteli Tontti Kayttotar- | Tehokkuus | Pinta-ala Rak.oik. Kerrosluku
koitus (m?) (k-m?)
107 1 Y 0,56 10340 5750 Il
3 KL 0,39 15708 6100 I
YHTEENSA 26048
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Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myos liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessd on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssd
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeda on tunnistaa juuri tdhan asemakaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siina laajuudessa kuin suunnitteluymparisto
ja tehtavat muutokset vaativat. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mukaisen jaotuksen mu-

kaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon,

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden myymédldrakennuksen rakentamisen. Sa-
malla kaava mahdollistaa vanhan myymdlén, entisen paloaseman sekd eldinléékdrita-
lon purkamisen. Em. myétd alueen kaupalliset palvelut sekd ympdiristén laatu parane-
vat ajanmukaisen myymdildn rakennuttua, jonka alueella asioivat kokenevat mydntei-
send. Samalla alueen viihtyisyys ja kulkuyhteydet alueella kohenevat. Uusi myymdlé
kohentaa osaltaan koko keskusta-alueen palvelutarjontaa.

Uusi autonpesuhalli seké kylmdaseman siirto/uudistaminen lisdévdt osaltaan alueen
palveluja, mutta toimintojen sijoittumisen ldhelle kaupungintaloa osa ihmisistd saat-
taa kokea negatiivisena. Vaikutusta vidhentdvdt kuitenkin istutettavat puurivit sekd
alueen rajaamineen ympdristéonsd sopivalla aitaamisella.

Entisen paloaseman ja eldinlddkdritalon purkaminen mahdollistaa kaupungintalon py-
sdkéintijérjestelyjen parantamisen, samalla kaupungintalon nékyvyys ympdristéénsd,
erityisesti Toritien suuntaan kohenee. Uuden pysékdintialueen laadukas toteuttaminen
istutuksineen ja viheralueineen mahdollistaa alueelle puistomaisen ilmeen. Elédinlééikd-
ritalossa toimiva eldinklinikka joutuu kuitenkin etsimddin itselleen uudet toimitilat.

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Maaperddn kohdistuvat vaikutukset keskittyviit rakentamisen aikaiseen maanmuok-
kaukseen, vaikutusten pysyessd paikallisena.

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohja-
veteen.

Vuotuisten sademdidirien arvioidaan lisédntyvdn Pohjois-Pohjanmaan alueella kuluvan
vuosisadan aikana 6-9 % (SUOMI-raportti), minkd myétd myds hulevesiverkostojen
kuormitus sekd hulevesien hallinnan merkitys kasvaa. Uuden myymdlén pysdkéintialu-
eiden pysdkdintiruudut pddllystetddn nurmikiveykselld, joka osaltaan parantaa alueen
hulevesien hallintaa, minkd lisdksi kaavassa annetun yleismddrdyksen mukaisesti tont-
tien hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttdd tontti- tai korttelialueilla.
Alueen sijoittuminen nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen mahdollistaa olemassa
olevan infran hyédyntdmisen, jolla voidaan edistdd ilmastokestdvdd kaupunkiraken-
teen kehitystd sekd luonnonvarojen kéyton ja kulutuksen pddstéjen minimointia. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa alueelle uudisrakentamista, josta aiheutuu aina kasvihuone-
kaasupddstojd. Kdyttéikdnsd pddhdn tulleen rakennuskannan korvaamisella uudella
energiatehokkaalla rakentamisella voidaan kuitenkin kompensoida uudisrakentami-
sesta aiheutuvia pddstéjd, minkd lisGksi alueen energiaratkaisut ovat todenndékdisesti
osittain toteutettavissa uusiutuvin energiamuodoin, kuten aurinkoenergialla, jolla kéy-
ton aikaista energiankulutuksen ilmastovaikutusta voidaan osaltaan véihentdd. Lisdksi
alueen sijoittuminen Nivalan keskustaan hyvien kevyen liikenteen yhteyksien varrelle
luo edellytykset kestévien kulkumuotojen valinnalle.
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Hiilen sdilyminen on huomioitu osoittamalla korttelialueiden reunoille istutettavia alu-
eita sekd sdilytettdvid/istutettavia puurivejd, minkd lisdksi Y-alueen pysékéintialueelle
tulee kaavamddrdysten mukaisesti istuttaa véhintddn yksi puu tai pensas viittd auto-
paikkaa kohden. Viherryttimiselld voidaan vaikuttaa mydnteisesti myds pienilmas-
toon. Rakentamisessa voidaan kdyttdd hiiltd varastoivia materiaaleja kuten puuta,
huomioiden kuitenkin, ettd rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan ja materiaaleil-
taan muodostaa viereisilld rakennuspaikoilla olevien rakennusten kanssa yhtendinen
kokonaisuus.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutukset arvioidaan vdhdisiksi.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
e Alueella ei ole tiedossa huomioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja.
e Kaava-alue on kokonaan rakennettua ympdristod, joten kaavan toteutumisella ei arvi-
oida olevan vaikutuksia luontoarvoihin.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

o Alue sijoittuu Nivalan keskustaan, eikd kaavaratkaisulla ole vaikutuksia alueen yhdys-
kuntarakenteeseen.
Alueen liikenndinti tulee muuttumaan jonkin verran uuden myymdlén asiakasliiken-
teen osalta, koska asiakaspysdkéinti siirtyy Kalliontien puoleiselle alueelle. Myymdlédn
huoltoliikenne tulee painottumaan Toritielle. Raskas huoltoliikenne ajoittuu aamuyén
tunteihin, eikd ndin ollen oleellisesti vaikuta Toritien liikennédintiin.
Kaavamuutos ei aiheuta merkittévidd muutosta Kalliontien/Toritien liikennemdidiriin,
mutta tonttiliittymien mddrd tulee jonkin verran kasvamaan Toritielld.
e Kaavamuutosalueen halki osoitettu kevyen liikenteen yhteys kohentaa palvelujen saa-
vutettavuutta ja parantaa jalankulun/pyérdilyn turvallisuutta alueella.
Kalliontielld Myllypubin ja uuden myymédildn liittymien osoittaminen erillisiksi parantaa
alueen toimivuutta ja lisdd liikenneturvallisuutta.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdoon.

e Taajamakuva tulee jonkin verran muuttumaan rakennusten purkamisen ja uuden myy-
mdldn rakentamisen myédtd. Vanhan paloaseman ja eldinlédékdéritalon poistumisen
myétd kaupungintalon nékyminen erityisesti Toritien suuntaan korostuu. Vanhan myy-
mdldn poistuttua kaupunginkirjasto tulee selvemmin nékymddn osana Kalliontien ka-
tukuvaa. Uusi myymdld liittyy nykyistd tiiviimmin osaksi Toritien katunékymié sijoittu-
essaan ldhemmds katualuetta. Samalla rakennus tulee ndkymddn selvemmin Haapa-
jérventieltd.

e Uudis- ja korjausrakentamista ohjataan nykyisen rakennuskannan ja taajamakuvan
huomioimiseen yleismddrdykselld, milld turvataan alueen nykyisid kulttuuriympdriston
arvoja.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Nivalan kaupunki valvoo normaa-
lilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 1.11.2024

('//4 k[‘;é .

Kari Siipola Ville Vihanta
Projektipaallikko Kaavoitusinsindori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

535 Nivala Tayttamispvm
ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 107 TONTEILLA 1 JA3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,6048

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

23.05.2024

03.04.2024

0,0000
2,6048

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

[ha +/]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

2,6048

100,0

11850

0,45

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

1,0340

39,7

5750

0,56

-0,2463

C yhteensa

K yhteensa

1,5708

60,3

6100

0,39

0,2463

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,6048

100,0

11850

0,45

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

1,0340

39,7

5750

0,56

-0,2463

Y

1,0340

100,0

5750

0,56

-0,2463

C yhteensa

K yhteensa

1,5708

60,3

6100

0,39

0,2463

K

0,0000

-1,3245

-6100

KL

1,5708

100,0

6100

0,39

1,5708

6100

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Nivalan kaupunki
Kortteli K107 tontit 1 ja 3 asemakaavan muutos

Kaavan laatijan vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
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Pirttirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavan laatijan vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin

1
Asemakaavaluonnos pdivamaaralla 27.5.2024 on ollut yleisesti nahtavilla 20.6.- 30.8.2024 vilisen ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat valmisteluvaiheen lausunnoista (6 kpl) seka kaavan laatijan vasti-
neet. Mielipiteita ei jatetty.

1 LAUSUNNOT

1.1 ELENIA Oy, 8.7.2024

Elenia Verkko Oyj pyytdaa merkitsemaan suunnitellulle kaavamuutosalueelle olemassa olevan puisto-
muuntamon ET-alueella liitekartan osoittamassa paikassa. Merkittavan alueen tulisi olla kooltaan noin
14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle sijoittuvasta puistomuuntamosta lahimpiin rakennuksiin
tulee olla vahintdan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan mukaisesti.
Tyoskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sdahkdverkon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida
sahkoéturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamoa lukuun ottamatta ole tarkoituksenmukaista varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista johtomuutok-
sista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista
asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisuihin.

[M] Liite 1: Verkostokartta ~

‘

Verkostokartta

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050



e

Dlemassa olevan muuntamon
merkinta kaavaan n 14x18m._

Vahimmdgisetdisyys muuntamon

Nykyisten ja uusien puistomuuntamoiden sijainti.

KAAVAN LAATUJAN VASTINE:

Uuden S-marketin sijoittuminen ldhelle Toritietd mahdollisesti edellyttda nykyisen puistomuunta-
mon siirtoa. Paivitetyssd tontinkayttosuunnitelmassa (Polyplan 4.9.2024) on esitetty muunta-
molle mahdollinen uusi sijainti. Kaavan KL-korttelia koskevissa yleismaarayksissa alueelle saa esi-
tetyn rakennusoikeuden lisdksi sijoittaa 20 kV muuntamon. Siirron kustannuksista vastannee
KPO, koska siirtotarpeen aiheuttaa uuden myymalan rakentaminen.

Sahkoéturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset huomioidaan aluetta rakennettaessa.

1.2 YLIVIESKAN YMPARISTOTERVEYDEN HUOLTO, 30.8.2024

Vakituista asutusta suunnittelualueelle ei sijoitu, mutta alueen ldheisyyteen sijoittuu hotelli. Alueelle
liikenndivan raskaan liikenteen logistiikkareitit ja tavaroiden purkupaikat tulee suunnitella niin, etta
toiminnasta ei aiheudu meluhaittaa.

Asunnon tai muun oleskelutilan sisamelun toimenpiderajat on maaritelty STM:n asetuksessa asunnon
ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaati-
muksista (545/2015). Asuinhuoneistossa ja niihin rinnastettavissa kohteissa paivaajan keskidanitason
LAeq (klo 7-22) toimenpideraja on 35 dB ja yoajan keskiadnitason LAeq (klo 22-7) toimenpideraja on
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30 dB. Yodaikainen (klo 22-7) musiikkimelu tai muu vastaava mahdollisesti unihiriota aiheuttava melu,
joka erottuu selvasti taustamelusta, ei saa ylittda 25 dB yhden tunnin keskidanitasona LAeq,1h mitat-
tuna niissa tiloissa, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

Tontille rakennettavan myymalan jatehuoltopisteen suunnittelussa tulee ottaa huomioon uudistu-
neen jatelain myota tulleet yrityksia koskevat jatteiden erilliskerdysvelvoitteet (valtioneuvoston asetus
jatteistd (978/2021 § 21).

Suunnittelualueelle tulevasta liiketoiminnasta riippuen jatteiden sailyttaminen, kerdaminen ja kuljet-
taminen on tehtdva siten, ettei niistd aiheudu terveyshaittaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Alueen alustavassa tontinkdyttosuunnitelmassa myymalarakennuksen lastaustilat ja ajoyhteydet
niihin on osoitettu Toritien puolelle. Pdivitetyssa tontinkdyttosuunnitelmassa (Polyplan 4.9.2024)
uutta myymalarakennusta on siirretty lahemmas Toritietd ja huoltoliikenne on siirretty rakennuk-
sen lansipuolelle. Raskaasta liikenteesta ja huoltoliikenteestd aiheutuvan melun ei arvioida muo-
dostavan hairiota lahialueen muille toiminnoille.

Uudistuneen jatelain vaatimukset huomioidaan rakennusvaiheessa. Uuden myymalan jatehuolto-
tilat sijoittuvat suljettuihin sisatiloihin, eivatka aiheuta terveyshaittaa ymparistolle.

1.3 SUOMEN ERILLISVERKOT OY, 9.8.2024

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.4  POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, ARKEOLOGIA, 26.7.2024

Museo on lausunut arkeologisesta kulttuuriperinndsta osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olon yhteydessa 30.4.2024 (OUKA/3437/10.02.01/2024). Museon lausunto on huomioitu kaavan val-
misteluaineistossa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa muutosehdotuksesta arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.5 POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, 29.8.2024

Suunnittelualue sijoittuu Nivalan ydinkeskustan pohjoisosaan Malisjoen laheisyyteen, missa sen ym-
paristoon sijoittuu asuin- ja keskustarakentamista. Suunnittelualueen lansiosa on osa Nivalan kirkon-
kylan maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a, johon sisaltyy suunnittelualueelle
sijoittuva Nivalan kaupungintalo seka suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen sijoittuva Myllypub.
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Tuleva uusi S-market sijoittuu nakyvalle paikalle kyldkuvaan ja sen lahiymparistdssa on tunnistettuja
rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Museo katsoo, ettd S-marketin suunnittelussa ja massoitte-
lussa tulisi huomioida ndma arvot. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa ase-
makaavan muutoksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu arvokkaan kulttuuriympariston muodostamia arvoja kaa-
van yleismaarayksissa:

“Uudisrakennusten tai olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen taaja-
makuvaan tulee kiinnittéd erityisté huomioita. Rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan ja mate-
riaaleiltaan muodostaa viereisilld rakennuspaikoilla olevien rakennusten kanssa yhtendinen koko-
naisuus.”

Lisdksi kaavaselostuksen liitteen 1 havainnekuvissa on esitetty periaatteita, joiden avulla uutta
myymalarakennusta voidaan sovittaa osaksi lahiymparistda ja samalla huomioida maakunnalli-
sesti arvokasta kulttuuriymparistoa.

1.6  POHIOIS-POHIANMAAN ELY-KESKUS, 30.8.2024

Suunnittelualueella on voimassa Nivalan yleiskaava (voimaan 2014), jossa suunnittelualue on keskus-
tatoimintojen aluetta (C) seké julkisten palvelujen aluetta (PY). Suunnittelualueen koillisosa on tul-
vauhan alaista aluetta (w). Alueen lapi on osoitettu kevyen liikenteen reitti ja suunnittelualue rajautuu
sen eteld ja pohjoissivuilta yhdystie/kokoojakatuun. Suunniteltu maankaytto toteuttaa yleiskaavassa
asetettuja tavoitteita.

Suunnittelualueen lansiosa on osa Nivalan kirkonkyldan maakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistdd, johon sisaltyy mm. suunnittelualueelle sijoittuva maakunnallisesti arvokas Nivalan
kaupungintalo seka suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen sijoittuva maakunnallisesti arvokas
kohde Kauppayhtio (Myllypub).

Museo on lausunnossaan 26.7.2024 todennut, ettd “Tuleva uusi S-market sijoittuu nékyvdlle paikalle
kyldkuvaan ja sen ldhiympdristéssé on tunnistettuja rakennetun kulttuuriympdristén arvoja. Museo
katsoo, ettd S-marketin suunnittelussa ja massoittelussa tulisi huomioida ndmd arvot.” ELY-keskus to-
teaa, etta kaavan jatkotydssa ja hankkeen toteutuksessa tulisi ottaa museon lausunto huomioon. ELY-
keskus pitaa kaavamuutosta hyvana kuntakeskustan elinvoimaisuuden nakokulmasta.

ELY-keskuksen vesistoyksikko pitaa yleismaardysta hulevesien hallintasuunnitelmasta hyvana asiana
Nivalan keskustan hulevesihaasteita silmalla pitden. Hulevesia ei tule johtaa sekaviemareihin ja hule-
vesien viivyttdmista seka imeyttamista tulee suosia. Tulvauhanalaisen alueen ldaheisyyden vuoksi ra-
kentamiskorkeuksiin tulee kiinnittaa huomiota.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kannustaa kdyttdmaan kaavahankkeiden ilmastovaikutusten arvioin-
tiin KILVA-ty6kalua https://kilva.azureedge.net/

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan valmisteluaineis-
tosta.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Rakennetun kulttuuriympariston arvojen huomioimisen osalta viitataan Pohjois-Pohjanmaan mu-
seon rakennetun kulttuuriymparistén lausuntoon annettuun vastineeseen.

Rakentamiskorkeuksiin kiinnitetddn huomiota rakennuslupavaiheessa ja alueen rakennusvai-
heessa.

Kaavahankkeen ilmastovaikutusten arvioinnissa on kadytetty KILVA -tydkalua.
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1
Asemakaavaehdotus pdivamaaralla 6.9.2024 on ollut yleisesti nahtavilla 25.9.- 28.10.2024 valisen ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat ehdotusvaiheen lausunnoista (5 kpl) ja muistutuksista (1 kpl) seka
kaavan laatijan vastineet.

1 LAusuNNOT

1.1  POHIJOIS-POHIANMAAN PELASTUSLAITOS, 14.10.2024

Pelastusviranomainen muistuttaa, ettd pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on
huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunni-
telmassa maaritellylla tavalla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden ottopaikoista ja luonnonve-
sildhteista. Tama tulee huomioida myo6s uusien alueiden kaavoituksessa seka kaavamuutoksissa.

Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta, etta riittavan tehokas vesiasema 6y-
tyy kaava-alueen sisélta tai sen valittomasta ldheisyydesta. Pelastuslaitos arvioi palopostien ja vesiase-
mien tarpeen ja toimivuuden seka hyvaksyy niiden mitoituskriteerit, mallin ja sijainnin.

Tiivis rakentaminen edellyttaa, ettd tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan kaavoituksessa
huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulku-
yhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettémina. Lisaksi teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen
tehtdvien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdolli-
simman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

Tulvauhan alaiselle alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia kemikaalisailioita.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Lausunnon nakokohdat huomioidaan rakennuslupa- ja rakennusvaiheissa seka alueen valmistut-

tua sen kayton yhteydessa.

1.2 SUOMEN ERILLISVERKOT OY, 16.10.2024

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.3 POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, ARKEOLOGIA, 16.10.2024

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa muutosehdotuksesta arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.
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1.4

1.5

2

POHJOIS-POHIANMAAN ELY-KESKUS, 25.10.2024

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole tarvetta antaa lausuntoa asemakaavamuutoksen ehdotus-
vaiheesta. ELY:n luonnosvaiheessa antama lausunto on otettu huomioon kaavoituksen jatkotydssa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

POHJOIS-POHIANMAAN MUSEO, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, 30.10.2024

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

MUISTUTUKSET

2.1

JOHANNA PIHLAJIAMAA, 29.10.2024

Nostan kaavamuutoksesta esiin hyvana, etta pysakoinnin autopaikkoihin on sidottu velvoite istuttaa
puita autopaikkoja kohden. Kalliontie on aikanaan ollut koivujen reunustama pitka katu. Puut tuovat
ilmettd nakymaan, varjostavat ja suojaavat.

S-marketin pysakointialue tulee olemaan nuorison kaytossa iltaisin. Moottoriajoneuvoilla ajavien
nuorten ajovimmaa voisi hillitd pysakointialueen lapi kulkevilla korotetuilla jalankulkureiteilld. Koska
alue on paljas, voidaan kulkureitit toteuttaa nakymaa ja viihtyvyytta ajatellen. Kivetykset voidaan latoa
perinteisesta poikkeavin tavoin, kdyttdaen kuvataiteilijoiden ammattitaitoa suunnittelussa. Kaavaluon-
noksessa ei nouse esiin, onko aikomus toteuttaa taideteoksia ymparist6on rakentamisen yhteydessa.
Ammattikuvataiteilijoita voi kayttaa apuna esimerkiksi hulevesiratkaisujen suunnittelussa ja kulkemi-
sen ohjaamisessa.

Pidan tarkeana, etta kevyen liikenteen kulkureitit ovat samalla osa viheraluetta. Nivalassa voisi olla
enemman puita ja puistoja. Luonnoksessa ndyttaad, etta yksi viherreitti on katoamassa kunnantalon ja
Myllypubin valista, Toritieltd Kalliontielle. Kohdan luonne muuttuu. Kevyen liikenteen reittinad kohta
on nyt oleellinen ja siina tulee jatkossakin lilkkkumaan polkupyoria ja jalankulkijoita. Nayttaa, ettei hei-
dan liikkumista tdssa kohtaa ole tarpeeksi huomioitu.

Rakennettavan S-marketin ulkonaké6n toivon kiinnitettdvan huomiota. Keskustakuva on synkka, kun
liikerakennusten ikkunat ovat peitossa eikd rakennuksiin nae sisalle. S-ketjun rakentaminen on ollut
tyypillista peltihallia ja jos ikkunoita on, ne peitetaan teippauksin. Téhan toivon muutosta. Kuinka ra-
kentaa kauppahallista maaseutukaupungin keskustaan paikkaan mukautuva kaunis rakennus, joka ei
nayta pelkkaa peltiseinaa kaikkiin suuntiin. Uudisrakennuksen soisi ottavan tyylia kirjastosta, kaupun-
gintalosta ja Puustellista, jotta kokonaisuus asettuu rinnakkain sulavasti.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Muistutuksessa tuodaan esiin ndakdkohtia, jotka on mahdollista ottaa huomioon viihtyisan lahiym-
pariston luomisessa. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kuten muistutuksessakin todetaan vel-
voite puuistutuksista Toritien varren laajenevan pysakdintialueen osalta. Lisdksi katualueisiin ra-
jautuville korttelinosille on osoitettu sailytettavia/istutettavia puuriveja.

Kaupungintalon korttelin ja uuden myymalan korttelien halki on kaavassa osoitettu ohjeellinen
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jonka toteutustapa materiaaleineen
madritellaan rakennuslupavaiheessa. Samoin mahdollisuus sijoittaa alueelle taideteoksia tai muu-
toin hyodyntaa taiteilijoiden panosta alueen toteuttamisessa ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Kaupungintalon tontilla oleva Myllypubin puoleinen ajoyhteys sailyy. Yhteys palvelee ajoa kau-
pungintalon nykyisille pysakdintialueelle ja jatkossa sen kautta on ajoyhteys myds tulevalle S-mar-
ketin autonpesuhallille ja kylmaasemalle. Ajoyhteys risteda korttelien sisdisen kevyen liikenteen
yhteyden kanssa ja sen liikenneturvallinen toteuttamistapa huomioiden jalankulku ja pyoraily rat-
kaistaan rakennuslupavaiheessa.

Uuden myymalan ulkoasuun kuten alueen muuhunkin rakentamiseen on asemakaavan yleismaa-
rayksen mukaisesti kiinnitettava erityista huomiota:

“Uudisrakennusten tai olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen taaja-
makuvaan tulee kiinnittéd erityistd huomiota. Rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan ja mate-
riaaleiltaan muodostaa viereisillé rakennuspaikoilla olevien rakennusten kanssa yhtendinen koko-
naisuus.”

Uuden myymalan tarkempi ulkoasu materiaaleineen ja vareineen maaritellaan rakennuslupavai-
heessa.

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050
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