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1 TAVOITE, SOVELTAMISALA JA TOIMIVALTUUDET

1.1 Rakennusjarjestyksen tavoite ja soveltamisala

Rakennusjdrjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita, joilla ohjataan
maankadyttda ja rakentamista Nivalan kaupungissa. Rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan
suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, alueellisten arvojen huomioon ottamiseen ja hyvan
elinymparistdn toteuttamiseen. Tavoitteena on myos, ettd kaupunkikeskuksen rakennuskanta
muodostaa vetovoimaisen kaupunkikuvan. Rakennusjarjestyksen maarayksilld tuetaan rakennetun
ympariston kuvaa merellisyyden, jokivarsien ja kylarakentamisen osalta.

Rakentamislain sekd muiden maankayttda ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
lisdksi Nivalan kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei
ole toisin maaratty.

1.2 Rakennusvalvonnan organisaatio

Nivalan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii teknisen lautakunnan tekninen
lupajaos, jonka alaisena rakennustarkastaja toimii.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maarataan Nivalan kaupungin
valtuuston xx.xx.xxxx hyvaksymassa taksassa.

2 LUPAJARJESTELMAT

Rakentamisen luvanvaraisuudesta on sdadetty RakL 42-59 §:ssa.
Vaaditut lupamenettelyt on esitetty liitteessa (Liite 1 Lupamenettelyt).

2.1 Vahainen rakentaminen
Luvanvaraisuuden ulkopuolella on véhdéinen rakentaminen, jota on mm.

- alle 30 m2 autotalli, eldinsuoja, sauna-, majoitus-, toimisto- tai varastorakennus.
- alle 50 m2 katos.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia (ml.
rakentamismaardykset) ja alueella voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia.
Asemakaava-alueilla pitda noudattaa rakentamistapaohjeita, joissa alueen rakentamisesta on
saadetty aluekohtaisesti.

Rakennuksen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vdhintdan 4 metria, ellei asemakaavassa toisin
maarata. Lisdksi rakennus tulee rakentaa vahintaan 8 metrin padhan muista rakennuksista.
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Rakennusten ja rakennelmien on muotonsa ja materiaalinsa puolesta sopeuduttava ymparistoon
eika niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Asemakaava-alueelle ei saa rakentaa pressukatoksia eika pyorohirsilatoja. Hoylahirsirakenteinen
rakennelma lyhyt- tai tasanurkkaisella salvoksella on sallittu.

2.2 Rakentamislupa
Rakentamislupa vaaditaan seuraaviin kohteisiin Rakentamislain 42 §:n mukaan:

- asuinrakennus;

- kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

- kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos;

- yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkild3;

- vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

- vahintaan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

- energiakaivo

- erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien alueiden
kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa my®és, jos rakentamisella on
vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon tai ymparistonakokohtiin.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen, tai jos tyolla voi olla vaikutusta rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen tai
terveydellisiin oloihin, kuten [ammitysjarjestelman muutos, putki- ja ilmanvaihtoremontit, tai jos
ty6lla on vaikutusta merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Kantavien rakenteiden
korjaus- tai muutostyo seka kengitystyo vaatii rakentamisluvan. Vahaista merkittavammat
kosteusvaurioiden korjaustyot vaativat rakentamisluvan.

Rakentamislupa tarvitaan korjaus ja muutostyohon, jolla muutetaan kaavan tai lain nojalla
suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle.
Rakentamislupa tarvitaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muutokseen.

Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma tarvitsee rakentamisluvan.

2.3 Rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on sadadetty RakL 16 §, 55-56 § ja 65-66 §.

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan rakennuksen purkamislupa.
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Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukainen hyvaksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen
purkamista. Lupaa ei myoskadn tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittdvana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen
purkamistyohon ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan
kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista. (RakL 55 §)

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia purkamislupahakemukseen tai ilmoitukseen
lisdselvityksid, kuten:

- rakennushistoriaselvitys (RHS)

- kuntotutkimus, rakennuksen ajankohtaisesta kunnosta

- purkamissuunnitelma

- asbesti- ja haitta-ainekartoitus
- purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi pyytaa kaavoituksen, paloviranomaisen ja
museoviranomaisen lausunnon.

Purkamistyo on pyrittava suorittamaan siten, ettei kierratyskelpoisia rakennusosia (esim. ovet,
ikkunat, hirsikehat, kaakeliuunit) turhaan vaurioiteta.

Purkamisessa on kiinnitettava erityistda huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen.

Tama pitda hallintosadnnossa delegoida esim. rakennusvalvontaan kuten tahdnkin mennessa.
2.4 Maisematyolupa
Maisematydluvasta on saddetty RakL 53-54 § 64 § ja 66 §.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myontamaa lupaa (toimenpiderajoitus):

- asemakaava-alueella;
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- ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;

- yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

- alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn
rakentamisluvan mukaisten toéiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.
Lupaa ei myoskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttdmattomiin toimenpiteisiin,
jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei myoskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejdrjestelmastd ja maanteista
annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan.

Maisematydlupaa koskevia saanndksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta
saadetadn maa-aineslaissa (555/1981). (RakL 53 §)

Maisematydlupaa on haettava:

- Vahaista laajempaan ja maisemaan vaikuttavaan puiden kaatoon. Vahaisena voidaan pitaa alle 5
puun kaatamista, jos tontille jaa tdtd enemman puita. Kts. kohta 8.3.

- Mybs yksittainen puu voi olla maisemallisesti merkittava (suojellut maisemapuut). Metsanhoidollisiin
tdihin ei yleensa tarvita maisematyolupaa.

- Vahaista suurempaan maan kaivamiseen tai ldjitykseen. Vahaisena maisematyona voi pitaa yleensa
alle ynden metrin suuruista korotusta tai kaivamista.

- Muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin, joilla on maisemaa muuttava vaikutus.

Maisematyolupahakemukseen liitetdan ymparistovalvonnan maardaamat asiakirjat.

2.5 Sijoittamislupa
Sijoittamisluvasta on sdadetty RakL 43-47 §, 62-64 § ja 66-67 §.

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset)
tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.
Rakentamisluvan myontda kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytdessa
kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paatoksella (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten
arviointia pelkastaan toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessa on korjaus- ja

muutostyo, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen. (RakL 438)

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen
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taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan
my0s sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueita kasitelladn tarkemmin tdman rakennusjarjestyksen kohdassa 5.
Sijoittamislupahakemukseen on liitettdva asemapiirustus ja julkisivupiirustukset.

2.6 Poikkeamislupa
Poikkeamisluvasta on saddetty RakL 57 §.

Nivalan kaupunki voi erityisestd syysta myontaa luvan poiketa alueidenkadyttdlaissa saddetysta tai
sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksia eikda RakL 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntdaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myéntddi, jos se:

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.” (RakL 57 §)

Jos luvanvaraisuudesta vapautettu rakennus poikkeaa vahdisesti esimerkiksi kaavamaarayksesta,
edellyttda rakennuksen rakentaminen myonteista poikkeamislupaa, muttei rakentamislupaa. Jos
luvan varaisuudesta vapautettu rakennus muodostaa kaavoittamattomalle ranta-alueelle uuden
rakennuspaikan tarvitaan poikkeamislupa ranta-alueen suunnittelutarpeesta.

3 RAKENNUSTAPAOHJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA
YMPARISTON HOITO

3.1 Yleistoimivaltuus rakentamistapaohjeiden antamiseen

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja rakentamistapaohjeita ja
korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtendisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivan seka kestavan rakentamisen saavuttamiseksi.
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3.2 Hyva rakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka on oltava
kayttotarkoitus huomioon ottaen riittavan pitkd. Rakentamisessa tulee kdyttda materiaaleja,
joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kdytdsta poistamisesta on
kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien valinnassa on pyrittava
huomioimaan niiden kierratettavyys ja uudelleenkdaytdén mahdollisuus.

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa padstaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet. Korjaaminen ei mydskaan saa johtaa tyylillisesti ymparistdsta poikkeavaan
lopputulokseen.

3.3 Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettdava asianmukaisessa kunnossa ja niin,
etteivat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta
olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttamaan. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairiéita tulee valttaa.

Pihajarjestelyilla tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa. Lunta
ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille aluille.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava
niin, ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille ja ettei sdilytys rumenna julkista nakymaa.

Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava vapaana.

4 RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA, JOTKA
VOIVAT KOSKEA KOKO KUNNAN ALUETTA

4.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Rakennuspaikalla tulee rakennusten muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Uudis- ja korjausrakentaminen tulee soveltua ymparistossa noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Talléin on otettava huomioon rakennusten sijoitus, koko,
muoto, ulkomateriaalit, varitys ja julkisivujasentely osana ympardivan alueen yleisesti noudatettua
rakennustapaa ja maisemarakennetta.
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Rakennuksen vaikutuksesta maisemaan ja olevaan rakennuskantaan tulee selvittaa seka kiinnittaa
huomiota ympadristdn ominaispiirteiden sdilyttamiseen ja tukemiseen. Rakennuksen sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy.

Erityisen arvokkaat valtakunnalliset ja maakunnalliset kulttuuriymparistot on kirjattu julkaisuun
RTY 2009, http://www.rky.fi ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityista huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Maisemallisesti merkittavilla
peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden
tuntumaan.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on pyrittava sailyttamaan sdastamalla arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeitd. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa istutuksin ymparoivaan
maisemaan. Rannan ldheisyydessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta kiinteiston
piha-alueen kaytto ei tarpeettomasti rumenna tie- tai katundakymaa tai maisemakuvaa.
Rakennuksen sijoituksella ja jarjestelyilla ohjataan tarvittavat varastointialueet sijoittuvaksi
kiinteiston takapihalle.

Kulttuuriympariston lisdaksi on huomioitava arkeologinen kulttuuriperintd, eli rakennuspaikalla tai
sen laheisyydessa mahdollisesti sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannokset, sekda muut arkeologiset kohteet. Rakennushankkeissa tulee selvittaa,
tunnetaanko hankealueelta muinaisjaannoksia. Muinaisjaanndstd, muinaisjdanndsaluetta tai
niiden valitonta lahiymparistoa koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto. (Muinaismuistolaki 295/1963).

Ajantasainen tieto muinaisjadannoksista l10ytyy Museoviraston yllapitdamasta rekisterista
www.kyppi.fi > arkeologiset kohteet.

4.2 Rakennusten ja rakennelmien etaisyydet

Rakennusten etdisyys naapurin rajasta on oltava asemakaava-alueen ulkopuolella vahintaan 4
metrid. Etdisyydestd on sadadetty tarkemmin RakL 45 § 3. Lisdksi on noudatettava seuraavia
madrayksia:

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden tontin rajasta tulee
olla vahintdan puolet sen rajan puoleisesta korkeudesta ja vahintadan 4 metrid. Lupaviranomainen
voi sallia rakennuksen rakennettavaksi lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos naapuri on antanut
rakentamiseen kirjallisen suostumuksen.
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Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus.

Rakennusten etdisyyden yleisessa kaytossa olevan maantien |lahimman ajoradan keskiviivasta on
oltava vahintdan seuraavat:

- seutu- ja yhdysteilla 20 m
- valta- ja kantateilld 30 m

ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Maantiella tarkoitetaan sellaista tietd, joka on
luovutettu yleiseen liikenteeseen ja jonka yllapitamisesta valtio huolehtii. Tallaisia teitd ovat
valtatiet, kantatiet, seututiet ja yhdystiet. (Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista 503/2005).

Rakennusten etadisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 12 metria, ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitajan
lupaa (yksityistielaki 560/2018).

4.3 Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistdon. Suunnittelussa on
otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.
Rakennuslupasuunnitelmista tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta rakennuspaikan ja ymparoivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Asuin- ja tyotilojen lattiataso on rakennettava yleensa vahintdan 30 cm ymparoivaa maanpintaa
korkeammalle. Suunnittelussa tulee huomioida esteettomyys. Uudis- ja lisirakentamisen
vhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja
sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Tulvaherkille alueille tulee maarittaa alin rakentamiskorkeus, jonka ylapuolelle sijoitetaan
rakennuksen kastuvat rakenteet. Alin rakentamiskorkeus on yleensad mainittu voimassa olevassa
asema- tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on kuitenkin
tarkistettava, onko kaavaan voimaan tulon jalkeen tapahtunut sellaisia muutoksia tulvatiedoissa,
joka vaikuttaisi alimpaan rakentamiskorkeuteen. Kaavoittamattomilla alueilla alimman
rakentamiskorkeuden maarittelee ELY-keskus lausunnoillaan. Alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintdan yksi metri tulvakorkeuden (HW 1/100) ylapuolella ja jaddpatouhka-alueella alin
rakentamiskorkeus harkitaan tapauskohtaisesti.

Kohdassa 8.2 on kuvattu alimman rakentamiskorkeuden maarittamisen periaatteet.
Rakennuspaikalle kohdistuvat tulvariskialueet tulee tarkistaa. Tulvariskialueelle voidaan rakentaa

vain, jos tulvariski on rakenteellisesti poistettu.

Lisatietoa tulvariskialueista: https://www.ymparisto.fi/tulvakartat
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4.4 Aitaaminen

Aidasta tulee esittda suunnitelma ilmoitusta tehtidessa. Suunnitelmasta tulee ilmetd materiaali,
varitys, rakenne ja mittasuhteet. Aidan rakentamisesta on kuultava naapureita.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon. Katua
tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai rakennuspaikan
puolelle. Aita on tehtadva niin, ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle. Katua vastassa olevat
istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Katujen liittyman
nakemaalueella aidan tai istutusten tulee olla riittdvan matalia. Tontille tai rakennuspaikalle
rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden
jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa
rakennusvalvontaviranomainen. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee
ja pitaa kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

4.5 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
liikkumisesteeton ja viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan
korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, tien, kadun ja muiden ympardivien alueiden

korkeusasemaan.

Asuinkerrostalon pihamaan kulkuvaylat tulee suunnitella esteettémiksi seka ensisijaisesti
koneellisesti hoidettaviksi.

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etta
ne lisddvat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita,

alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Suureksi kasvava puu tai pensasaita tulee istuttaa siten, ettei se taysikasvuisenakaan hairitse
kohtuuttomasti naapuria.

Puita tai pensasryhmii tulee olla vahintdan 1 kappale rakennuspaikan 200 m? kohti.

Puiden kaatamiseen, kuten maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon seka muihin naihin
verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella on oltava maisematyolupa seka ranta-
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asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos kaavassa niin maarataan. Lupa tarvitaan myos
kaava-alueella, jolla on voimassa rakennuskielto. (RakL 53§)

Lupaa ei tarvita vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Rakennusvalvontaviranomainen
harkitsee tekemansa katselmuksen ja asiantuntija-avun perusteella, onko puiden kaatamista
pidettava vaikutuksiltaan vahaisind. Ymparistolle vaarallisen yksittdisen puun voi kaataa ilman
lupaa. Puun vaarallisuus on pystyttava nayttamaan toteen myos jalkikdteen. Poistettavien puiden
ja pensaiden tilalle rakennusvalvontaviranmainen voi myos maarata korvaavia istutuksia.

4.6 Maalampokaivot ja -keruuputkistot

Maalammon kadyttaminen (lampdkaivo, maapiiri) lammitysjarjestelmana vaatii rakentamisluvan
seka uudisrakentamisessa etta lammitysjarjestelman vaihdoksessa. Pohjavesialueella,
vedenottamon suoja-alueilla tai vesistdon sijoittamisessa tulee huomioida myos vesilain mukaisen
lupatarpeen selvittdminen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Vesilain mukaisen luvantarpeen
arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Maalampdkaivot tulee sijoittaa vahintaan 7,5 metrin pdahan naapurin rajasta ja 15 metrin padhan
rajanaapurin lampdkaivosta. Mikali maalampdkaivon poraus tehdaan vinoporauksena, niin
porakaivon vaikutusalue on kokonaisuudessaan oltava oman kiinteiston puolella. Limpdkaivon
sijoittaminen ldhemmas naapurin rajaa tai lampokaivoa edellyttda naapurin kirjallisen
suostumuksen.

Ldmpébkaivon suositeltavat minimietdisyydet

- Kallioporakaivo 40 metria

- Rengaskaivo 20 metria

- Rakennus 3 metria

- Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, kaikki jatevedet 30 metria

- Kiinteistdkohtainen jatevesijarjestelma, harmaat vedet 20 metria

- Viemarit ja vesijohdot 3 — 5 metria
- Tunnelit ja luolat 25 metria

4.7 llmalampopumput

lImanvaihtokonehuoneet/ilmalampopumput ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.
IImalampopumppujen ulkoyksikkd on sijoitettava niin, ettei se aiheuta haittaa rajanaapureille.

4.8 Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkdjarjestelmalle tulee hakea rakentamislupa, pois lukien asuinpientalojen
kattolappeille asennettuja aurinkosahkojarjestelmia.

Aurinkosdhkojarjestelmien asentamisessa tulee huomioida Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen
ohjeistus.
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4.9 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja paikoitus

Rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava niin, ettd ne eivat aiheuta vaaraa tai haittaa
asukkaille tai ymparistolle. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittdva esteeton nakymaalue
kumpaankin suuntaan. Liittyma katuun tai yleiseen tiehen vaatii erillisen viranomasiluvan
kaupungilta tai ELY-keskukselta. Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta.
Ensihoitoyksikdn tulee pdasta sisdadankdyntien ldaheisyyteen.

Kolmikerroksisen ja sitd korkeamman asuinrakennuksen sekd majoitus-, hoito-, liike-,

tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdaan rakennettavaksi
pelastustie siten, ettd raskailla pelastusajoneuvoilla suoritettavat pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia. Pelastustie on merkittava. Pelastustiemitoitus on selvitettava paikallisen
pelastusviranomaisen kanssa.

Pelastustiet halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sdilytettava
ajokelpoisina.

Ellei autopaikoista ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden. Tontilla on varattava my®os riittavasti tilaa polkupydrien asianmukaista
sailyttamista varten.

4.10 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen seka lumien
varastointi

Hulevesia (sade-, pinta- ja salaojavedet) ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
Hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyttamaan omalla tontilla. Mikali hulevesia ei ole
mahdollista imeyttda on ne johdettava avo-ojaan tai yleiseen sadevesiviemariin. Avo-ojia ei saa
tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien
johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei siita
ole haittaa naapureille tai kadun kayttajille.

Tontin kdyton suunnittelussa on varattava riittavasti tilaa lumen varastointia varten ja osoitettava
sailytyspaikat asemapiirroksessa. Lumen varastointi on suoritettava omalla pihamaalla siten, ettei
siitd ja syntyvista sulamisvesista aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille.
Kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistettava.

Jakeluasemilla ja pohjavesialueilla tai vesistdjen ldheisyydessa sijaitsevilla tuotanto- ja
varastorakennuksilla, joissa varastoidaan tai kasitelldan polttoaineita tai suurehkoja maaria
ymparistolle vaarallisia kemikaaleja, on sammutusvedelle oltava talteenottojarjestelma, jolla
estetddn terveydelle ja ymparistolle vaarallisten aineiden levidminen maastoon tai vesistoon
sammutusveden mukana.
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4.11 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettdva laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti.

Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla
sadadetyn asetuksen mukaisesti. Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava viemariverkkoon, mikali
se on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kerattava umpisailioon ja toimitettava
kasiteltavaksi jatevedenpuhdistamolle tai kasiteltava tiiviissa jatevesijarjestelmassa ja kasitelty
jatevesi johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

4.12 Jatehuolto

Kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat ja rakennelmat tulee esittda
rakentamislupahakemuksessa (RakL 618§). Jatteiden kerdysvalineet ja kompostit on sijoitettava
niin, etteivat ne aiheuta haittaa kiinteiston asukkaille eikd naapureille. Jatehuollon jarjestamisessa
tulee noudattaa jatehuoltomaarayksia. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun ja
kuljetuksen edellyttdamat vaatimukset.

Asemakaava-alueella jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai aidata, kun kerdayspaikkaa kayttaa
vahintaan viisi asuinhuoneistoa.

Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaardysten 17 §:n mukaisesti kompostori on sijoitettava
vahintaan viiden metrin padahan naapurin rajasta, ellei naapurin kanssa sovita kirjallisesti
pienemmasta etdisyydesta.

Jatehuollon edellyttamien tilojen ja rakennelmien sijoituksessa on huomioitava paloturvallisuus.
Jatteiden kerdilyvdlineet on sijoitettava vahintaan 4 metrin etdisyydelle asuinrakennuksista tai
tyopaikkahuoneistoista, jollei jatesdilytystilaa palo-osastoida.

Jatehuollosta on maaratty tarkemmin Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksissa.

4 .13 Mainos- tai muut vastaavat laitteet

Ikkunan peittdminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistéa eika olla huomattavasti
hairitseva. Mainoslaite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata julkisen tilan kayttoa eika olla
huomattavasti hairitseva, laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava rakennukseen
ja ympadristoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkindiset on valittdmasti joko korjattava tai
poistettava.

Valo- ja videondytot eivat saa aiheuttaa hairiota asukkaille tai liikenteelle. Mikali hairiota voi

syntya tulee rajoittaa ndyttdjen kirkkautta, kdyttdaikaa, liilkkuvan kuvan esittamistd, kuvan
nayttoaikaa ja vaihtumistapaa.

NIVALAN KAUPUNKI - Kalliontie 15 < PL 10,85501 Nivala « Puh.040 344 7211 - kirjaamo@nivala.fi - www.nivala.fi



NIVALA

Rakennukseen kiinnitettava myynti-, tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua yhden metrin
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.

4 .14 Osoitemerkinta

Rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava asennettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on oltava helposti ndhtdvissa
ja luettavissa seka heijastava tai valaistu. Numeron korkeus vahintaan 10 cm.

Osoitenumeroinnin tulee olla riittavan selkea.

Mikali rakennuksen osoitenumero ei ndy kadulle, lilkkennevaylalle tai tielle, osoitenumero tulee
sijoittaa myos kiinteistolle johtavan ajovaylan risteykseen.

4.15 Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittdvista jatehuolto- ja kiymalajarjestelyista seka
hédiritsevanad melun ennalta ehkaisysta.

Tapahtumateltoissa on oltava yleisomadaraan ndhden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja
alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jalkeen kaikki
rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava.

4.16 Ympariston hoito ja valvonta

Rakennettu ymparistd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa. RakL
142 §

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai katosten
ympadrille on tarvittaessa istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita. Asemakaava-alueella ei
aluetta saa kayttaa hairidita aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin taikka
pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu. RakL
143 §

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyo jatetty kesken tai rakennuksen
kdyttamisesta on luovuttu, kiinteiston omistajan on saatettava rakennuspaikka ymparistéineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta eikd rumenna ymparistoa.
Rakennus on suojattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta. RakL 145 §

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se on teknisesti mahdollista.

Teknisen lupajaoksen valitsema katselmustoimikunta suorittaa rakentamislaissa tarkoitettua
ymparistdn hoidon valvontaa mm. pitamalla katselmuksia paattamindan ajankohtina.
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Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja - haltijoille julkisesti
kuuluttamalla.

5 MAATILARAKENTAMINEN

Maatalouteen seka siihen liittyvaan tai maatalouteen verrattavaan elinkeinoon liittyvan
rakentamisen osalta noudatetaan lisaksi seuraavia maarayksia:

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa yhden yksiasuntoisen
sukupolvenvaihdosta palvelevan asuinrakennuksen ja maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen
sopeutuvia maataloutta tai maatilamatkailua palvelevia rakennuksia. Rakentaminen voi edellyttaa
suunnittelutarveratkaisua ja/tai poikkeamislupaa.

Rakennuspaikan, jolla pidetdan hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittdvan suuri. Hevostallin
rakennuspaikan vahimmaiskoko riippuu hevosten lukumaarastd, toiminnan laajuudesta ja
paikallisista olosuhteista. Yleisena suosituksena on vahintdaan kahden hehtaarin kokoinen
rakennuspaikka kahdelle hevoselle ja hevosmadran tdsta lisaantyessa rakennuspaikan koon
kasvattaminen vahintddn 0,5 ha / hevonen. Asemakaava-alueella hevostallia ei saa rakentaa, jos ei
asemakaavamerkinta sita salli. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai
laitumet. Lantalaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metria lahemmaksi naapurin
rajaa, mikali naapurikiinteistolla on rajan tuntumassa asuinrakennus, oleskelupiha, koulu,
paivakoti tai vastaava. Nautojen jaloittelutarhoja ja hevosten ulkotarhoja ei saa ilman naapurin
suostumusta rakentaa 30 metria ladhemmaksi naapurin rajaa.

Uusien kotieldinsuojien ja lantavarastojen rakentaminen seka olemassa olevien laajentaminen
pohjavesialueilla voi tulla kyseeseen vain erityisin perustein ja pohjaveden pilaantumisvaaraan
estdvin toimenpitein. Ymparistoviranomaiselta on selvitettava ymparistéluvan tarve.

Pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseksi jaloittelualueen tai ulkotarhan vahimmaisetaisyys
valtaojaan on 50 metrid ja vesistoon 100 metria. Talousvesikaivoon vahimmaissuojaetaisyys on 50
metria.

Uusi asuinrakennus, joka ei liity maatilaan, tulee rakentaa vahintdan 200 m etdisyydelle

ympadristdlupaa vaativasta eldinsuojasta tai melua, polya tms. tuottavasta toiminnasta, jos ei
asema- tai yleiskaavassa muuta osoiteta.

6 SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen
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taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan
my0s sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueilla luvan arviointi perustuu alueidenkayttolain 137 §:ssa sdadettyihin
erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mitd luvan edellytyksistd muutoin sdddetdan. Rakennettaessa
suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisen edellytykset joko rakentamisluvan yhteydessa
tai hakijan niin halutessa erillisessa menettelyssa (sijoittamislupa).

Suunnittelutarvealueella erillista sijoittamislupaharkintaa ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:

- olevaan asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- olevaan maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen

Alueidenkdyttélain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet Nivalan kaupungissa ovat:

- yleiskaava-alueet lievealueineen
- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan mukainen maaseudun kehittdmisen kohdealue
- taajan asutut asutuskeskittymat

Maaritetyn suunnittelutarvealueen ulkopuolisilla alueilla rakennusvalvonta yhteystyodssa
kaavoituksen kanssa harkitsee suunnittelutarpeen.

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla rakentamiseen soveltuva ja riittavan
suuri, kuitenkin vahintdan 1 000 m2, mikali voimassa oleva osayleiskaava ei muuta maaraa.

Suunnittelutarvealueilla kuitenkin puretun tai palaneen rakennuksen tilalle voi olla
tapauskohtaisesti mahdollista rakentaa uusi rakennus ilman sijoittamislupaa.

Sijoittamislupaa tehtdessa on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja se, ettei
ratkaisu aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Nailla maarayksilla halutaan ohjata rakentamista nykyista asutusrakennetta ja kylia tukevaksi. Nain
pyritddn suunniteltuun ja hallittuun asuinalueiden kehittymiseen suhteessa kunnan taloudelliseen

kantokykyyn.

Rakennusjdrjestyksessa esitetyt suunnittelutarvealueet ovat voimassa enintdaan 10 vuotta.
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7 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA, MUUT KUIN RANTA-ALUEET

Sen lisdksi mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on maaratty
rakentamislain 45 §:ssd. Rakennuspaikan on oltava asemakaava-alueen ulkopuolella vahintaan
1000 m2.

Jos rakennuspaikan pinta-ala on 1000 .... 2000 m? rakentamiseen saa kayttaa enintidin 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alasta rakentamiseen saa kayttaa enintaan 10
% rakennuspaikan pinta-alan ollessa yli 2000 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintadn kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Maatilalle saa edelld mainitun estamatta rakentaa ympaéristoon sopivia ja tarpeellisia asuin- ja
tuotantorakennuksia sekd maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetédisyydet ja laajentamis- ja muutostarpeet. Maatilan
tuotantorakennusten osalta on huomioitava valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista
eladinsuojista 138/2019.

Sen estamatta mita rakennusjarjestyksessa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta maaratty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan ja
muun elinkeinon harjoittajan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia elinkeinoa palvelevia
rakennuksia. Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahdinen lisarakentaminen saadaan suorittaa sen
estamattd, mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana eika laista
tai sen nojalla annetuista sadannoksista tai maadrayksista muuta johdu (melu, tarina, etdisyys
rantaviivasta, tulvavaara, viemarointi)

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, joilla on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten.
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8 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA
8.1 Rakennuspaikka

Ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRL 72 §).
Silloin kun kaavaa ei ole tarvitaan rakentamiseen poikkeamispaatos. Rakennuspaikan
rajoittuessa rantaan tai vesijattéon tulee rantaviivan tai vesijaton vastaisen rajan olla vahintdan
40 metria.

8.2 Rakentamisen sijoittuminen ja maiseman suojelu

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus ja maisema mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Rakennuspaikan rantavyohykkeen puusto tulee padosin sdilyttaa ja vain sen harventaminen on
sallittua.

Asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintdaan 30 metria ja saunarakennuksen
vahintaan 20 metria.

Alin rakentamiskorkeus maaritetaan viranomaisten toimesta. Alimmalla tulvien kannalta
hyvaksyttavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan sitd ylinta korkeutta, jolle vesi voi nousta
ilman, ettd se vahingoittaa rakenteita. Oheisilla kuvilla on havainnollistettu rakentamiskorkeuden
maarittamista eri perustustapojen yhteydessa.
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Kuva 1 Alin suositeltava rakentamiskorkeus matalaperustuksella. Lédhde Ympdristéopas 2014.
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Tulvakorkeus

Kuva 2 Alin suositeltava rakentamiskorkeus tuulettuvalle alapohjalle. Léhde Ympdristéopas 2014.
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Kuva 3 Alin suositeltava rakentamiskorkeus maanvaraiselle perusmuuriperustukselle kellarilla. Léhde Ympdristéopas 2014.

Vene- ja verkkolatojen rakentaminen on mahdollista olevia latoryhmia taydentden ja entista tyylia
noudattaen.

8.3 Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan
rakennusluvalla niilla alueilla, joilla asia on ratkaistu asemakaavassa.

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoitus voidaan muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan
rakennusluvalla my6s suunnittelutarvealueilla, mikali seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pitaa olla vahintaan 1000 m2

- kiinteistolle johtaa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- puhdasta talousvettd on saatavilla ja jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa

- ymparistonsuojelulain ehdot

- rakennuksen tulee tayttaa alueidenkayttolain ja rakentamislain seka sen nojalla laadittujen
maarayksien mukaiset vaatimukset asuinrakennukselle
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9 RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-
ALUEELLA

9.1 Asuinrakennusten maara ja talousrakennukset seka rakennelmat

Asemakaava-alueen AO-korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, mikali
asemakaava ei muuta maaraa.

Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan pienempi kuin
asuinrakennuksen seka asuinrakennukselle alisteinen. Talousrakennuksen kate- ja
seindamateriaalien tulee sopeutua padarakennuksen materiaaleihin.

Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle.

Pysyvia pressusuojia ei saa rakentaa. Tilapdinen pressusuojaus voidaan tehda naapurien
suostumuksella. Katundakymassa olevia ja naapureita hairitsevia suojia ei saa rakentaa.
Varastokontteja voidaan kdyttaa tilapdisesti esim. rakennuksen korjaustdiden aikana.
Varastokonttien pysyva sijoittaminen ilman rakentamislupaa on sallittua ainoastaan teolliseen
toimintaan osoitetuilla alueilla.

Kiintedt rakennelmat ja laitteet on sijoitettava ensisijaisesti asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle.

Rakennusten ja rakennelmien, joiden rakentaminen ei edellytad rakentamislupaa (RakL § 42),
vhteenlaskettu peittopinta-ala voi olla korkeintaan 20 % tontille osoitetusta rakennusoikeudesta.
Peittopinta-alaan huomioidaan myos ennen rakentamislain voimaan tuloa rakennetut lupavapaat
tai toimenpideluvalla rakennetut rakennukset ja rakennelmat, mutta ei autosuojia.

Asemakaava-alueella saa maston rakentaa enintdan 1,5 kertaa pdarakennuksen harjakorkeuden
korkuisena. Mastot tulee sijoittaa vahintdan korkeutensa etdisyydelle naapureiden rajasta. Edella

mainittujen rakennelmien mahdollinen vaikutus kaupunkikuvaan tulee tutkia tapauskohtaisesti.

Luvanvaraisuuden ulkopuolella oleva vahdinen rakennus tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin paahan
kiinteistdn rajasta ja 8 metrin paahan muista rakennuksista.

9.2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat saa sijoittaa asemakaavassa
maaritetyille liikkenne-, katu-, tori-, puisto- ja virkistysalueille.
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9.3 Puiden kaataminen
Asemakaava-alueella puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman lupaa (RakL 53 §).

Puiden kaatamiseen ei tarvita lupaa myénnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden
suorittamiseen eika vaikutukseltaan vahaisiin toimenpiteisiin. (RakL 53 §).

Lupaa ei tarvita vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Rakennusvalvontaviranomainen
harkitsee tekemansa katselmuksen ja asiantuntija-avun perusteella, onko puiden kaatamista
pidettdva vaikutuksiltaan vahaisind. Ymparistolle vaarallisen yksittdisen puun voi kaataa ilman
lupaa. Puun vaarallisuus on pystyttava nayttamaan toteen myds jalkipdin. Poistettavien puiden ja
pensaiden tilalle rakennusvalvontaviranmainen voi myds maarata korvaavia istutuksia.

10 RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON MAANKAYTON
JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

10.1 Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niistd toimenpiteistd, joihin on tarpeen
ryhtya pilaantuneisuuden johdosta, tulee liittad rakennuslupa-asiakirjoihin.

Mikali rakennuspaikan maaperd on todettu pilaantuneeksi, alue on kunnostettava ja maapera
vaihdettava tarpeellisilta osiltaan. Pilaantuneiden maiden kasittelyssa on noudatettava jatelakia ja
sen nojalla annettuja sdannoksia ja maarayksia

Pilaantuneista maista tulee tehda viipymatta ilmoitus Nivalan kaupungin
ymparisténsuojeluviranomaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

10.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueille on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Rakentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa, eika haitallisia vaikutuksia
pohjavesialueen antoisuuteen tai kdytettavyyteen talousvetena. Pohjavesialueilla tulee
tarvittaessa huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen selvittdminen ennen rakentamiseen
ryhtymista. Lupatarpeen arvio Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Oljy- ja polttoainesiilididen sek jatevesien kisittelysta ja johtamisen vaatimuksista maaratian
tarkemmin Nivalan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.

Tarkeilla pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesiston valuma-alueella 6ljy- ja polttonestesailitt
seka muut vaarallisten aineiden sailiot tulee sijoittaa maan pdalle. Ne on rakennettava
kaksivaippaisena rakenteena tai varustettava sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estaa
suorat valumat maastoon sdilion rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.
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Tarkeilla pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai umpisailiéon,
joka varustetaan ylitaytonhalyttimella.

Energiakaivon (maalampd) sijoittaminen pohjavesialueelle saattaa edellyttaa vesitalouslupaa.

Pohjaveden pilaamiskiellosta sdddetaan YSL 17 §:ssa.

11 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Ty6maa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa on
pidettdava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Rakennusmateriaalit on sdilytettdva suojattuina. Rakentamiseen ei saa kdyttaa vaurioituneita
materiaaleja tai rakennusosia.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-
aikana huolellisesti.

Rakennustyon jalkeen tyémaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue on
saatettava viivytyksetta kuntoon.

Rakennustdiden melu- ja polyhaittojen hallinnasta maaratdaan tarkemmin Nivalan kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa.

12 MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA
POIKKEAMINEN

12.1 Maarayksien valvonta ja niista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen maarayksia valvoo tavanomaisissa rakentamistilanteissa Nivalan kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen. Rakennusvalvontaviranomainen tai viranomaisen alainen
viranhaltija voi poiketa tdman rakennusjarjestyksen maarayksesta jollei se merkitse maarayksen
tavoitteen olennaista syrjayttamista.

12.2 Rakennusjarjestyksen liitteet
Liite 1 Lupatyypit
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12.3 Voimaantulo
Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Nivalan kaupunginvaltuuston 23.1.2014

hyvaksyma rakennusjarjestys.

Taman rakennusjarjestyksen voimaantulo edellyttaa Nivalan kaupunginvaltuuston hyvaksynnan.
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