) Kiinteisté Oy Nivalan Lakeus
ee) OP Koti KOKOUSKUTSU Kutsu lahetetty
Varsinainen yhtiokokous 23.5.2024

Kokouskutsu

Kiinteistd Oy Nivalan Lakeuden varsinainen yhtidkokous jarjestetaan
17.6.2024 klo 16.30

Kokous jarjestetaan Jokipohjanmaan Osuuspankin neuvottelutilassa Kalliontie 20, 85500 Nivala.
Kaynti tilaan taloyhtion B-rapun puolelta.

Voit osallistua kokoukseen paikanpdalla tai etayhteydella. Mikali haluatte osallistua etayhteydella ja ette ole saaneet tata
kutsua ja kutsulinkkia sahkopostiinne, pyytakaa linkkia isannoitsijalta jaakko.pirinen@op.fi. Huomioithan, etta etdosallis-
tuminen voi rajoittaa puheoikeutta teknisten ongelmien ilmetessa.

Kokouksessa kasiteltavat asiat:
e asunto-osakeyhtiolain ja yhtidjarjestyksen varsinaiselle yhtiokokoukselle maaraamat asiat.
e yhtidjarjestyksen muutos

Kokouksessa padtetaan ja kasitelldan ainoastaan esityslistalla olevat asiat. Paatoksistd tiedotetaan kokouksen jalkeen
erillisella tiedotteella.

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 22 §:ssa tarkoitetut kokousasiakirjat ovat nahtavilla ajanvarauksella OP Kodin toimis-
tossa osoitteessa Kalliontie 20, 85500 Nivala tasta paivasta lukien arkisin klo 9.30 -16.00 valisena aikana. Kaikki
nama asiakirjat ovat myos taman kutsun liitteena.

Tervetuloa

Hallitus
Puhelin 010 257 1701 arkisin klo 9:30-16
Sahkoposti isannointi.pohjanmaa@op.fi
Nettisivut op-koti.fifisannointi/pohjanmaa
Asukassivut avoinna 24/7 kaynti nettisivujen kautta
Toimistot Palvelu ajanvarauksella

Valtuutan — edustamaan minua, Valtakirjaa tarvitaan seuraavissa tapauksissa:
nimi i e Aviopuolisolta (talon ulkopuolella asuvat :
seka kayttamaan puhe- ja aanivaltaani Kiinteisto Oy Nivalan Lakeuden yhteisomistajat, joista vain toinen osallis-
varsinaisessa yhtiokokouksessa _ . .202__ ' tuu kokoukseen)
i e Perikunnan tms. osakkailta ;
Huoneisto Nivalassa o202 i . Kaytettaessa valtuutettua edustajaa :

Mikali huoneistosi on siirtynyt uuden osakkaan
nimiin ja saat taman kokouskutsun, ei maan- ;
mittauslaitos ole viela ehtinyt tekemaan siirto-
merkintad. Valtuutathan talloin kokoukseen
henkilon, jolle osake on siirtynyt.

allekirjoitus ja nimenselvennys

....................................................................
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Kiinteisto Oy Nivalan Lakeus
ESITYSLISTA 1/2024
Varsinainen yhtiokokous

Aika: 17.6.2024 klo 16.30
Paikka: Teams kokous / Joki-Pohjanmaan Osuuspankin neuvottelutila

1§ Kokouksen avaus
28 Puheenjohtajan ja sihteerin valinta
38 Poytakirjantarkastajien valinta
4 § Tyojarjestyksen hyvaksyminen
5§ Laillisuus ja paatosvaltaisuus seka osanottajien toteaminen
ESITETTAVAT ASIAT
68§ Tilinpaatoksen esittaminen
Isannoitsija esittelee kokoukselle vuoden 2023 toimintakertomuksen, tuloslaskelman
ja taseen.
78 Tilintarkastuskertomuksen esittaminen
Isannoitsija esittelee kokoukselle edellisen tilikauden tilintarkastuskertomuksen.
8§ Hallituksen kirjallinen kunnossapitotarveselvitys ja selvitys tehdyista kunnossa-
pito- ja muutostoista
Isannaoitsija esittelee kokoukselle kunnossapitotarveselvityksen seka tehdyt kunnos-
sapito- ja muutostyot
PAATOSASIAT
9§ Tilinpaatoksen vahvistaminen seka tuloksen kasittely
10 §  Vastuuvapaus hallituksen jasenille ja isannaitsijalle
11§ Talousarvion vahvistaminen, vastikkeiden suuruus ja rahastointi

Vahvistetaan talousarvio kuluvalle tilikaudelle.

Vastikkeet 1.7. alkaen:

Asuinhuoneistot 3,00 €/m?/kk
Liikehuoneistot 3,75 €/m?/kk
Varastot 1,50 €/m?/kk

Vesimaksut 1.7 alkaen:
Kylma vesi 5,00 €/m?
Lammin vesi 10,00 €/m?
Autopaikkavuokra 10 €/kk

Esitetaan yhtiokokoukselle, etta

e tarvittaessa hallituksen paatoksella poikkeustilanteessa voidaan kerata 1-2
ylimaaraista vastiketta kulloinkin voimassa olevalla vastikesuuruudella varsi-
naisten yhtiokokousten valisena aikana talouden tasapainottamiseen.
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13 §
14 §
15§

e tarvittaessa hallituksella on valtuudet muuttaa rahoitusvastiketta korko- ja
lainanhoitokulujen muuttuessa

e tarvittaessa hallituksen paatoksella poikkeustilanteessa voidaan kerata 1-2
ylimaaraista rahoitusvastiketta kulloinkin voimassa olevalla vastikesuuruu-
della varsinaisten yhtiokokousten valisena aikana

e Vastaanotetut lainaosuussuoritukset ja/tai rahoitusvastikkeet voidaan tarvit-
taessa rahastoida, enintaan lainanlyhennysten verran

Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot

Tilintarkastajan valinta

Hallituksen valinta

Liikehuoneistojen A2 ja A4-5 muutos asuinhuoneistoiksi

Huoneiston A2 osakas on ilmoittanut haluavansa muuttaa asunnon yhtijarjestykselle
huoneistotyypin asuinhuoneistoksi. Myos asunnon A4-5 osakas on ilmoittanut ole-
vansa halukas muuttamaan oman asuntonsa asuinhuoneistoksi.

Hallituksen paatosesitys: Tehdaan yhtiojarjestyksen muutos, jossa 4§:n huoneis-
toselitelman huoneiston A2 kayttotarkoitus muutetaan asuinhuoneistoksi ja huoneis-
totyypiksi lisataan 2H+K+KH

Tehdaan yhtiojarjestyksen muutos, jossa 4§:n huoneistoselitelman huoneiston A4-5
kayttotarkoitus muutetaan asuinhuoneistoksi ja huoneistotyypiksi lisataan 6H+K+KH

Yhtiojarjestykseen tehtava muutos ja lisaykset merkitty keltaiselle:

Nro Huoneistotyyppi Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
A2 2H+K+KH 55,00 m?2 8771-9190 420  asuinhuoneisto
A4-5 6H+K+KH 113,00 m? 9443-10282 840 asuinhuoneisto

Pinta-alan tyyppi: Lattiapinta-ala
Muita muutoksia ei yhtiojarjestykseen tehda.

Muutoksesta aiheutuvat kulut (yhtidjarjestyksen muutoksesta aiheutuvat hallinnolli-
set seka rekisterdintiin liittyvat kaikki kustannukset) peritdan asunnon A2 osakkaalta
ja taloyhtiolta puoliksi. Asunnon A4-5 osakkaalta on peritty yhtidjarjestyksen muu-
tokset jo vuonna 2020, vaikka muutosta ei ole suoritettu.

Yhtiojarjestyksen muutos 4§:n huoneistoselitelman kayttotarkoituksen muutoksesta
liikehuoneistosta asuinhuoneistoksi ja uuden vastikeperusteen kayttoonotto otetaan
kayttoon vastikelaskutuksessa aikaisintaan 1.7.2024 lukien, kun uudet vastikkeet
osakkaille toimitetaan tai kun yhtiojarjestyksen muutos on rekisterdity ja uusi yhtio-
jarjestys on astunut voimaan. Liikehuoneiston vastikekerroin on yhtiojarjestyksen
mukaan 1,25, joten huoneiston muuttaminen asuinhuoneistoksi, ja siten
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vastikekertoimen poistuminen, vaikuttaa muiden osakkeen omistajien vastikkeiden
suuruuteen. Tasta syysta yhtiojarjestyksen muutokseen vaaditaan kaikkien osakkeen-
omistajien suostumus. Yhtiokokouksessa poissaolevilta osakkeenomistajilta kerataan
erikseen kirjallinen suostumus yhtiojarjestyksen muutokseen.

Kokouksen paattaminen
Kokouksen jalkeen voidaan keskustella muista esille tulevista asioista.
Paatoksia ei tehda.
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté Oy Nivalan Lakeus -nimisen yhtion yhtiokokoukselle
Tilinpaatdéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Nivalan Lakeus -nimisen yhtion (y-tunnus 0226745-4) tilinpaatoksen
tilikaudelta 1.1.-31.12.2023. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtidn toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadanndsten mu-
kaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&éatdksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta nilden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdoksen laatimisesta siten, ettéd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaatei-
set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne
katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan ftilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
paatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sai-
lytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siitd, ettd vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen
voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms Y-tunnus 1805485-9
affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Kotipaikka Helsinki
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tilikaudelta 1.1.-31.12.2023

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestad valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoi-
tuksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtidn sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatdksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatoés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvdad olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtién kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaa-
toksemme  on, ettd  olennaista  epdvarmuutta  esiintyy, meidan  taytyy  kiinnittda
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatdksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdes-
samme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatdéksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien saan-
nésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toi-
mintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatdksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen vir-
heellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Oulussa 15. toukokuuta 2024




TOIMINTAKERTOMUS Nivalan Lakeus (0226745-4)

Yhtion tilikausi 01.01.-31.12.

Yhtién perustiedot

Osoite: Kalliontie 20

Perustettu: 3.12.1971

Merkitty kaupparekisteriin: 3.12.1971

Kiinteistétunnus: 535-404-108-0

Tontti: Oma tontti, 3962 m?

Rakennukset:

Lukumaara: 1 kpl

Rakennustyyppi: kerrostalo

Rakennusmateriaali: Betoni/tiili

Kattotyyppi/kate: Viisto/Bitumikermi

Rakennuksen tilavuus: 9500m3

Asuntopinta-ala: 2278 m?

Valmistumisvuosi: 1973

Huoneistot: 21 asuntoa 963m2
7 lilkkehuoneistoa 1232m2
1 varasto 83m2

Lammitys: kaukolampd

Pelastussuunnitelma: Safetum

Energiatodistus: voimassa 26.4.2023

Hallinto

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 17.5.2023. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen ja asunto-
osakeyhtidlain maaraamat asiat.

Hallitus

1.1.-16.5 17.5.-31.12

I 70!l pj. I 70!l pj.

I Pirttilahti I Pirttilahti

[ el ol

B \iskala B \iskala
I Sammalkangas I S2malkangas

Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana yhden kerran.

Toimitusjohtaja: OP Koti Pohjanmaa Oy LKV / i Pirinen
Tilintarkastaja: Tilintarkastusyhteisé KPMG Oy / jjijHokkanen
Kiinteiston huolto ja siivous: R. Pikkarainen Ky

Hissihuolto: Ei hissia.

Vakuutukset: Yhtiolla on AR taysarvovakuutus Pohjolassa.



Talous
Yhtion vastikkeet ja kayttokorvaukset:

1.1-30.6 1.7-31.12.
Hoitovastike, € /m2/kk 2,80 2,80
Hoitovastike LH, € /m%/kk 3,50 3,50
Hoitovastike kellari, € /m2/kk 1,40 1,40
Vesimaksu, € /m3/kk kylma 5,00 5,00
Vesimaksu, € /m3/kk lammin 10,00 10,00
Autopaikkamaksu, €/kk 10,00 10,00
Saunamaksu. €/kerta 5,00 5,00
Padomavastike katto/viemari, €/m2/kk 1,30 1,30

Padomavastikkeita maksettiin katto- ja viemarisaneeraukseen otetun lainan korkoihin ja kuluihin.
Tilikaudella ei keratty ylimaaraisia vastikkeita.

Maksuvalmius
Yhtion maksuvalmius on ollut heikko.

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli -1 149,24 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta alijaamainen

-23 942,90 euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijaama oli 19 985,23 euroa, joten tulevalle tilikaudelle
siirtyy -3 957,67 euroa.

Talousarviovertailu

Talousarvio Toteutunut
Hoitokulut 100 676,59 101 270,15

Suurimmat erot talousarviossa syntyivat korjauskuluissa, ulkoalueiden hoitokuluissa seka veden ja
jateveden kuluissa.

Korjaukset
Tilikauden korjauskustannukset olivat yhteensa 23 938,26 euroa, joista suurimmat kohteet olivat

Parkkipaikkaremontti 15 032,95
Sahkojarjestelmien korjaukset 4237,84
Pitkan tahtaimen suunnitelma 820,00
Ulkoaluerakenteiden korjaukset 2 368,82

Tilikaudella ei tapahtunut vakuutuksesta korvattavia vahinkoja.
Hankeselvitys

Tilikaudella toteutettiin parkkipaikkaremontti. Itasivun parkkipaikkojen lammitystolpat uusittiin,
parkkipaikkaa levennettiin ja pidennettiin seka lisattiin yksi lammitystolppa. Joki-Pohjanmaan
Osuuspankki hankki remontin yhteydessa oman séhkbauton latauspisteen omalle parkkipaikalle.
Remontin yhteydessa avattiin kaksi sadevesikaivon ymparysta, koska sadevesikaivot romahtaneet.
Sadevesikaivot uusittiin samalla.

Tilikaudella uusittiin taloyhtiota kiertavan lipan kaikki valaisimet uusiin LED-valaisimiin, koska entisen
mallin polttimoita ei ollut enaa jatkossa saatavilla.



Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Tilikauden aikana ei olennaisia tapahtumia. Tilikauden paattymisen jalkeen on keratty yksi
ylimaarainen yhtidvastike-era taloyhtion talouden tasapainottamiseksi.

Lainat
Saldo 1.1 31.12

Padomavastikelaina 1 9952,58¢€ 0,00

Yhtidlla on tilinpaatdsvaiheessa pitkaaikaista lainaa rahoituslaitoksilta 9 952,58 euroa.

Tilikauden alussa yhtidlla oli viemari-ja kattosaneerauslainaa 9 952,58 euroa. Tilikauden aikana lainaa
lyhennettiin 9 952,58 euroa ja sita oli tilikauden lopussa jéljella 0,00 euroa.

Rahastointi

Vuoden 2023 rahoitusvastikkeita ei ole rahastoitu.

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

7 kpl panttikirjat nrot:t 704/8.1.2002/28, 704/8.1.2002/29, 704/8.1.2002/30, 704/22.10.2002/3665,
704/22.10.2002/3666, 528/9.3.2010/2733 ja 528/7.7.2010/8345 yht. 406.000,00<€. Kiinnitykset olivat

yhtion Op:n lainan vakuutena.

Energian ja veden kulutus

2023 2022 2021 2020 2019
Lampd, MWh (todellinen) 447 432 461,9 388 403,9
Sahko, kWh 14367 15265 16527 16121 16468
Vesi, m3 1099 927 919 1095 903
Vesi, I/as/vrk 150 (20) 115

Laskentakaava: Kokonaiskulutus / asukasmaara / 365
Arvio todenndkoisesta tulevasta kehityksesta

Yhtion toiminta jatkuu entiseen tapaan. Kunnossapitotarveselvityksessa arvioitu kiinteiston yllapidon
kuluja seuraavan viiden vuoden aikana.

Vastuullisuus

Taloyhtién hallintoa hoidetaan vastuullisesti. Hallitus on paatosten valmistelussa ottanut huomioon
taloyhtion toiminnan vaikutukset asukkaisiin, sidosryhmiin, ymparistd6n ja yhteiskuntaan. Taloyhtidssa
noudatetaan asunto-osakeyhtitlain yhdenvertaisuusperiaatetta ja hyvaa hallintotapaa. Hallituksen
yhtidkokoukselle esittamat paatdkset on laadittu nama huomioon ottaen.

Osakesiirrot

Osakesarjat 8351-8770 (A1), 10283-10534 (A6), 11395-11656 (A9) vaihtoi omistusta tilikauden aikana.
Hallintaan otetut huoneistot

Ei hallintaan otettuja huoneistoja.

Esitys tuloksen kaytosta

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden tulos, -1 149,24 euroa, siirretaan ed. tilikauden voitto/tappio -tilille.
Hallitus esittaa, etta osinkoa ei jaeta.
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Kiinteistdo Oy Nivalan Lakeus - 0226745-4

Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA
HOITORAHOITUS

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttdkorvaukset

Kiinteiston tuotot yhteensa
Kiinteiston hoitokulut
Hoitokulut

Aktivoinnit
Pysyvien vastaavien hankinnat

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

Tilikauden hoitojaama
Edellisten tilikausien hoitojaama

Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

PAAOMARAHOITUS

Paiomavastikelaina 1
Padomavastike 1
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut

Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijaama
Siirtyva yli-/alijaama
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus
P&aomavastikelaina 1

Siirtyva ylijaama / alijaama

Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma

Rahoitusvalmius

Erotus

Vastikerahoituslaskelma

Sivul(1)

01.01.2023 - 31.12.2023

85 495,20
360,00
6 505,00

92 360,20

-116 303,10
15 032,95
-15 032,95

-116 303,10

-23 942,90
19 985,23
-3 957,67

8 010,66
-245,35
-9 952,68
-4,60

-2 191,97
2 189,63
-2,34

-3 957,67
-2,34
-3 960,01

4770,38
-8 730,39

-3 960,01
0,00



Kiinteistdo Oy Nivalan Lakeus - 0226745-4

Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttdkorvaukset

HOITOTULOT YHTEENSA
HOITOMENOT

Kiinteiston hoitomenot
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset

HOITOMENOT YHTEENSA
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)
RAHOITUS

Rahoitus
Paaomavastikkeet
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut

Rahoitusjaama talousarviokaudelta (+/-)

Talousarviovertailu

01.01.2023 - 31.12.2023

85 495,20

85 495,20
360,00
6 505,00

92 360,20

-10 525,48
-6 538,38
-9736,74
-2 315,44

-37 401,33
-6 361,29
-2 891,77
-3 613,06
-4 123,41
-8 857,94

-23 938,26

-116 303,10
-23 942,90

8 010,66
-245,35
-9 952,68
-4,60
-2191,97

Budjetti 2023

85 495,20

85 495,20
360,00
7 390,00

93 245,20

-10 460,64
-6 004,56
-7 600,00
-2 350,00

-37 000,00
-5 300,00
-3 300,00
-3 320,00
-4 041,39
-8 300,00

-13 000,00

-100 676,59
-7 431,39

10 608,00
-326,80
-9 952,68
-4,60

323,92

Sivul(1)

Ero %

(-11,98 %)
(-0,95 %)

(0,62 %)
(8,89 %)
(28,11 %)
(-1,47 %)
(1,08 %)
(20,02 %)
(-12,37 %)
(8,83 %)
(2,03 %)
(6,72 %)
(84,14 %)
(15,52 %)
(222,19 %)

(-24,48 %)
(-24,92 %)

(-776,70 %)



Kiinteistdo Oy Nivalan Lakeus - 0226745-4 Tuloslaskelma Sivul(1)

Tuloslaskelma
01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 85 495,20 85 495,20
Vastikkeet yhteensa 85 495,20 85 495,20
Vuokrat 360,00 360,00
Kayttdkorvaukset 6 505,00 7 306,00
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 92 360,20 93 161,20

KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut

Hallinto -10 525,48 -9812,40
Kaytto- ja huolto -6 538,38 -6 102,86
Ulkoalueiden hoito -9736,74 -7 524,75
Siivous -2 315,44 -2 317,44
Lammitys -37 401,33 -36 348,21
Vesi ja jatevesi -6 361,29 -5 202,45
Sahko ja kaasu -2 891,77 -3 274,72
Jatehuolto -3613,06 -3 320,21
Vahinkovakuutukset -4 123,41 -3 575,62
Kiinteistdvero -8 857,94 -8 263,24
Korjaukset -23 938,26 -2 178,12
.. Aktivoinnit taseeseen 15 032,95 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -101 270,15 -87 920,02
HOITOKATE -8 909,95 5241,18
Rahoitustuotot ja -kulut
Paaomavastikkeet 8 010,66 11 627,20
Lainaosuussuoritukset 0,00 1 295,01
Korkokulut -245,35 -320,05
Muut rahoituskulut -4,60 -4,60
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 7 760,71 12 597,56
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -1 149,24 17 838,74

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO -1 149,24 17 838,74



Kiinteistdo Oy Nivalan Lakeus - 0226745-4

Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot

Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet

Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tase

31.12.2023

59 717,11

490 497,18
16 448,48
3 320,10

569 982,87
569 982,87

170,20
273,72

443,92

4 326,46
4 326,46
4770,38

574 753,25

Sivul(2)

31.12.2022

59 717,11

490 497,18
1415,53
3 320,10

554 949,92
554 949,92

392,60
195,98

588,58

29 085,05
29 085,05
29 673,63

584 623,55



Kiinteistdo Oy Nivalan Lakeus - 0226745-4

Tase

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepdaoma
Osakepadoma

Osakepdaoma yhteensa
Rakennusrahasto

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tase

31.12.2023

295 270,72

295 270,72
261 814,64

61 285,77
61 285,77
-51 199,03
-1 149,24
566 022,86

0,00
335,00
8 395,39
0,00

8 730,39
8 730,39

574 753,25

Sivu2(2)

31.12.2022

295 270,72

295 270,72
261 814,64

61 285,77
61 285,77
-69 037,77
17 838,74
567 172,10

9 952,68
334,66

7 162,25
1,86

17 451,45
17 451,45

584 623,55



@D op kot

Kiinteisto Oy Nivalan Lakeus
Jakelu: Osakkeenomistajat

Tiedote 1(2)
23.5.2024

Huoneiston A2 osakas on ilmoittanut haluavansa muuttaa asunnon yhtigjarjestykselle huoneistotyypin
asuinhuoneistoksi. Myos asunnon A4-5 osakas on ilmoittanut olevansa halukas muuttamaan oman
asuntonsa asuinhuoneistoksi.

Hallituksen paatosesitys: Tehdaan yhtiojarjestyksen muutos, jossa 4§:n huoneistoselitelman huoneis-
ton A2 kayttotarkoitus muutetaan asuinhuoneistoksi ja huoneistotyypiksi lisataan 2H+K+KH

Tehdaan yhtiojarjestyksen muutos, jossa 4§:n huoneistoselitelman huoneiston A4-5 kayttotarkoitus
muutetaan asuinhuoneistoksi ja huoneistotyypiksi lisataan 6H+K+KH

Yhtiojarjestykseen tehtava muutos ja lisaykset merkitty keltaiselle:

Nro Huoneistotyyppi Pinta-ala Osakkeet Lkm  Kayttotarkoitus
A2 2H+K+KH 55,00 m?2 8771-9190 420  asuinhuoneisto
A4-5 6H+K+KH 113,00 m? 9443-10282 840  asuinhuoneisto

Pinta-alan tyyppi: Lattiapinta-ala
Muita muutoksia ei yhtiojarjestykseen tehda.

Muutoksesta aiheutuvat kulut (yhtidjarjestyksen muutoksesta aiheutuvat hallinnolliset seka rekiste-
rointiin liittyvat kaikki kustannukset) peritaan asunnon A2 osakkaalta ja taloyhtislta puoliksi. Asunnon
A4-5 osakkaalta on peritty yhtiojarjestyksen muutokset jo vuonna 2020, vaikka muutosta ei ole suori-
tettu.

Yhtiojarjestyksen muutos 4§:n huoneistoselitelman kayttétarkoituksen muutoksesta liikehuoneistosta
asuinhuoneistoksi ja uuden vastikeperusteen kayttoonotto otetaan kayttoon vastikelaskutuksessa ai-
kaisintaan 1.7.2024 lukien, kun uudet vastikkeet osakkaille toimitetaan tai kun yhtiojarjestyksen muu-
tos on rekisteroity ja uusi yhtiojarjestys on astunut voimaan. Liikehuoneiston vastikekerroin on yhtio-
jarjestyksen mukaan 1,25, joten huoneiston muuttaminen asuinhuoneistoksi, ja siten vastikekertoi-
men poistuminen, vaikuttaa muiden osakkeen omistajien vastikkeiden suuruuteen. Tasta syysta yhtio-
jarjestyksen muutokseen vaaditaan kaikkien osakkeenomistajien suostumus. Yhtiokokouksessa poissa-
olevilta osakkeenomistajilta kerataan erikseen kirjallinen suostumus yhtiojarjestyksen muutokseen.
Liitteena erittely yhtiovastikkeiden suuruuksista ennen ja jalkeen yhtiojarjestyksen muutoksen.

Yhtiojarjestyksen muutokseen vaaditaan kaikkien osakkeenomis-
tajien suostumus. Seuraavalla sivulla on lomake, jonka pyydan
palauttamaan yhtiokokoukseen mennessa.

Palautus OP Kodin postilaatikkoon (Kalliontie 20, 85500 Nivala)
tai sahkopostitse osoitteeseen: jaakko.pirinen@op.fi

OP Koti Pohjanmaa Oy LKV
Asiakaspalvelu 9:30-16:00
010 257 1701

Postiosoite Sahkoposti/Internet
Kauppakatu 11 isannointi.pohjanmaa@op.fi
84100 Ylivieska op-koti.fi

OP Koti Pohjanmaa OY LKV, Y-tunnus 0516391-7, kotipaikka Ylivieska


mailto:jaakko.pirinen@op.fi

OP-Luottamuksellinen
23.5.2024

Hakemus vastikeperusteen ja yhtiojarjestyksen muutokseen

Tayttdkaa nimenne ja omistamanne huoneisto(t) sille osoitettuun kohtaan ja
laittakaa rasti ruutuun valitsemanne vaihtoehdon kohdalle

Osakkaan nimi:

Allekirjoitus:

Omistamasi huoneisto(t):

Hyvaksyn vastikeperusteen muutoksen

En hyvaksy vastikeperusteen muutosta

Tarvitsemme vastaajan nimen aanestyslappuun, jotta voimme varmistua kaikkien vastanneen kyse-
lyyn.

Terveisin,

Jaakko Pirinen
Isannoitsija IAT
jaakko.pirinen@op.fi



Liite liikehuoneistojen A2 ja A4-5 muutos asuinhuoneistoksi

HOITOVASTIKKEET:

€/m2 €/m2

Alustava hoitovastike 1.7.2024 alkaen 3,00 € Alustava hoitovastike 1.7.2024 alkaen 3,05 €
Vastikkeet voimassa olevan yhtidjarjestyksen mukaan: Vastikkeet yhtidjarjestyksen muutoksen jalkeen:
Huoneisto |Kdyttétarkoitus P-ala Kerroin | Jyv. m2 €/kk Huoneisto |Kédyttétarkoitus P-ala Kerroin| Jyv. m2 €/kk
M1 liikeh. 88,5 1,25 110,6 331,88 M1 liikeh. 88,5 1,25 110,6 337,41
M2 liikeh. 88,5 1,25 110,6 331,88 M2 liikeh. 88,5 1,25 110,6 337,41
M3 liikeh. 85,0 1,25 106,3 318,75 M3 liikeh. 85,0 1,25 106,3 324,06
M4 liikeh. 631,0 1,25 788,8 2366,25 M4 liikeh. 631,0 1,25 788,8 2405,69
M5 liikeh. 171,0 1,25 213,8 641,25 M5 liikeh. 171,0 1,25 213,8 651,94
A2 liikeh. 55,0 1,25 68,8 206,25 A2 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
A4-5 liikeh. 113,0 1,25 141,3 423,75 A4-5 asuinh. 113,0 1 113,0 344,65
Huoneisto |Kdyttétarkoitus P-ala Kerroin | Jyv. m2 €/kk Huoneisto |Kdyttétarkoitus P-ala Kerroin| Jyv. m2 €/kk
Al asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 Al asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
A3 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 A3 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
A6 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 A6 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
A7 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 A7 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
A8 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 A8 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
A9 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 A9 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
A10 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 A10 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
All asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 All asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
Al12 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 Al12 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
Bl asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B1 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B2 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B2 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B3 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 B3 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
B4 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B4 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B5 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B5 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B6 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 B6 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
B7 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B7 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B8 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B8 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B9 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 B9 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
B10 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B10 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B11 asuinh. 55,0 1 55,0 165,00 B11 asuinh. 55,0 1 55,0 167,75
B12 asuinh. 31,0 1 31,0 93,00 B12 asuinh. 31,0 1 31,0 94,55
V1 Varasto 83,0 0,5 41,5 124,50 V1 Varasto 83,0 0,5 41,5 126,58

2278,0 m2 2544,5 jyv.m2 7633,50 2278,0 m2 2502,5 jyv.m2 7632,63




Kiinteisto Oy Nivalan Lakeus
0226745-4

Budjetti

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 05.04.2024 14:32:11

Toianzsts ETO% o Geours Tekst
Talousarvio
Hoitotuotot
3001 Asuinhuoneistovastikkeet 32 356,80 +3,57% 33 512,40
963,00 m2 * 2,80 €/m2 * 6,00 kk 16 178,40
963,00 m2 * 3,00 €/m2 * 6,00 kk 17 334,00
16 178,40 Vastikkeet tammi-kesa + 17 334,00 Vastikkeet heina-joulu 33512,40
3002 Liikehuoneistovastikkeet 51 744,00 +3,57% 53 592,00
1 232,00 m2 * 3,50 €/m2 * 6,00 kk 25 872,00
1 232,00 m2 * 3,75 €/m2 * 6,00 kk 27 720,00
25 872,00 Vastikkeet tammi-kesa + 27 720,00 Vastikkeet heina-joulu 53 592,00
3004 Varastohuoneistovastikkeet 1394,40 +3,57% 144420
83,00 m2 * 1,40 €/m2 * 6,00 kk 697,20
83,00 m2 * 1,50 €/m2 * 6,00 kk 747,00
697,20 Vastikkeet tammi-kesa + 747,00 Vastikkeet heina-joulu 1444,20
Kerataan kaksi ylimaaraista yhtidvastike-eraa. Toinen
3010 Ylimaaraiset hoitovastikkeet 14 049,20 keratty maaliskuussa 2024 ja toinen kerataan
heindkuussa 2024.
0,00 m2 * 0,00 €/m2 * 0,00 kk
0,00 m2 * 0,00 €/m2 * 0,00 kk
0,00 Vastikkeet tammi-kesa + 0,00 Vastikkeet heina-joulu
Hoitovastikkeet 85 495,20 102 597,80
3108 Autopaikkavuokrat 360,00 0,00% 360,00
3201 Vesimaksut 6 385,00 +1,80% 6 500,00
3203 Saunamaksut 120,00 0,00% 120,00
8091 Perintdmaksutuotot omasta perinnasta 10,00
Kiinteiston tuotot yhteensa 92 360,20 109 587,80
Hoitokulut
Hallinto
5331 Isanndinnin sopimusveloitukset 6 360,96 +2,90% 6 545,43
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 806,00 +5,46% 850,00
5370 Vesilaskutus 224,19 +0,36% 225,00
5371 Kokouskulut 360,00 +38,89% 500,00
5372 Monistekulut 520,04 -3,85% 500,00
5373 Postikulut 381,19 +10,18% 420,00
5376 ATK-kulut 290,00 0,00% 290,00
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 730,63 +9,49% 800,00
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut 852,47 +40,77% 1 200,00
Hallinto yhteensa -10 525,48 -11 330,43
Kaytto- ja huolto
5431 Kiint.hoitoyrityksen sop.vel. 4 390,80 +0,21% 4 400,00
5433 Kiint.hoitoyr. Erillisveloitukset 200,00
5441 Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut 145,56 +3,05% 150,00
5480 Muut kdyton ja huollon kulut 640,78
5482 Kaapeli-tv 1361,24 0,00% 1361,24
Kaytto ja huolto yhteensa -6 538,38 -6 111,24
Ulkoalueiden hoito
5534 Lumity6t ja liukkauden torjunta 9632,44 -11,76% 8 500,00
5535 Kesapuhtaanapito 104,30 +43,82% 150,00
Ulkoalueiden hoito yhteensa -9 736,74 -8 650,00
Siivous
5631 Siivousliikkeen sopimusveloitukset 2 315,44 +1,49% 2 350,00
Siivous yhteensa -2 315,44 -2 350,00
Lammitys
5700 Lammitys 37 401,33 +9,80% 41 066,66
Lammitys yhteensa -37 401,33 -41 066,66
Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi 6 361,29 -0,96% 6 300,00
Vesi ja jatevesi yhteensa -6 361,29 -6 300,00
Sahko ja kaasu
5900 Sahko ja kaasu 289177  -317% 2 800,00

Kiinteistd Oy Nivalan Lakeus [6031]

Vuosi

: 2024 Talousarvio 2024 (Luonnos, Varsinainen)
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Toteutunut

Budjetoitu

Kiinteistd Oy Nivalan Lakeus [6031]

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (Luonnos, Varsinainen)

202301-202312 Ero % 202401-202412 Tekst
Sahko ja kaasu yhteensa -2 891,77 -2 800,00
Jéatehuolto
6000 Jatehuolto 3507,66 -0,22% 3 500,00
6011 Likakaivo 105,40 +13,85% 120,00
Jéatehuolto yhteensa -3 613,06 -3 620,00
Vahinkovakuutukset
6110 Kiinteistdn (tdysarvo) vakuutus 3902,39 +3,28% 4 030,47
6180 Muut vahinkovakuutukset 221,02 +12,66% 249,00
Vahinkovakuutukset yhteensa -4 123,41 -4 279,47
Kiinteistévero
6300 Kiinteistdvero 8 857,94 +7,00% 9 478,00
Kiinteistovero yhteensa -8 857,94 -9 478,00
Korjaukset
6440 Ulkoaluerakenteiden korjaukset 2 368,82 +322,15% 10 000,00
6470 Sisap. rakenteiden.ja kalusteiden korj. 892,49
6475 Sisapuolisten lukostojen ym. korjaus 95,00
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 1221,16
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarjestelm. korj. 4 237,84
6574 Kunnossapitotarveselvitys 90,00
Korjaukset (ilman urakoita) -8 905,31 -10 000,00
Erilliset urakat
Erillinen urakka 1
6750 Erilinen urakka 1 15 032,95
Erillinen urakka 1 yhteensa -15 032,95 0,00
Erilliset urakat yhteensa -15 032,95 0,00
Korjaukset yhteensa -23 938,26 -10 000,00
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut yhteensa 0,00 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -116 303,10 -105 985,79
Tilikauden hoitojaama (+) / -alijaama (- -23 942,90 3602,01
X098 Edellisen vuoden hoitoyli-/alijgdma 19 985,23 -119,81% -3 960,01
Siirtyva hoitojaama (+) / -alijaama (-) -3 957,67 -358,00
Paaomarahoitus
Padaomavastikelaina 1
81201 Paaomavastike 1 8 010,66
0,00 Velalliset m2 * 0,00 €/m2 * 0,00 kk
0,00 Velalliset m2 * 0,00 €/m2 * 0,00 kk
0,00 Rahoitusvastikkeet tammi-kesé + 0,00 Rahoitusvastikkeet heind-joulu
8631 Korkokulut, padomavastikelaina 1 -245,35
D2431 Rahoituslaina, paadomavastikelaina 1 -9 952,68
8831 Muut rahoituskulut paaomavast. laina 1 -4,60
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) -2 191,97 0,00
X000 Paaomavastikelainan 1 edellisen vuoden yli/alijagama 2 189,63
Siirtyva yli-/alijaama -2,34 0,00
Padomavastikelaina 2
Siirtyva yli-/alijaama 0,00 0,00
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus -3 957,67 -358,00
Paaomavastikelaina 1 -2,34 0,00
Paaomavastikelaina 2 0,00 0,00
Kokonaisjaama -3 960,01 -358,00
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@ OP KOtI Hallitus hyvaksynyt: 23.4.2024
u Esitetty yhtiokokoukselle: xx.xx.2024

HALLITUKSEN LAATIMA ASUNTO-0SAKEYHTION KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 6 luvun 3§:n mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen on esitettava vuosittain
varsinaisessa yhtiokokouksessa kirjallinen selvitys tarpeesta yhtion rakennusten ja kiinteistojen kunnossapitoon
yhtidkokousta seuraavien viiden (5) vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin kustannuksiin. Lisaksi hallituksen on annettava
selvitys yhtiossa suoritetuista huomattavista kunnossapito- tai muutostoista ja niiden tekoajankohdasta. Yhtiokokous
merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kaynnistettavien toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja
rahoituksesta paatetaan erikseen yhtiokokouksessa.

ASUNTO-0SAKEYHTION TIEDOT

Nimi: Kiinteisto Oy Nivalan Lakeus
Osoite: Kalliontie 20
y-tunnus: 0226745-4

Tama hallituksen selvitys perustuu seuraaviin tietoihin:
Hallituksen nakemykset seka PTS 2022

Selvitys korjaustarpeesta vuosille: 2024 - 2028

Kunnossapito- tai muutostyo Kustannusarvio {jos tiedossa) Arvioitu Huomautuksia
ajankohta

Palovaroittimien hankinta 1 200,00 € 2024

Julkisivukorjauksia 2024

Salaojat, patomuurilevyt, eristeet, 210 000,00 € 2025 Hankeselvitys kevaaksi

kivijalan pinnoitus, asfaltti 2025

Saunaosaston ja kellaritilojen 35 000,00 € 2026

remontti

Lammonvaihdin, 70 000,00 € 2030

sahkojarjestelmien tarkastus ja

uusiminen

* Kustannusarvio perustuu taman paivan hintatasoon ja tietoihin. Kustannuksiin voi vaikuttaa se, miten ja milloin yhtidkokous paattaa toteuttaa
remontin.



Yhtiossa tehdyt huomattavat kunnossapito- ja muutostyot

Hallitus hyvaksynyt: 23.4.2024

Esitetty yhtiokokoukselle: xx.xx.2024

Vuosi Kunnossapito- tai muutostyo Huomautuksia
1995 Ikkunoiden uusiminen
Matalan osan katto- ja iv-huone, Ulkopuolen lipat, Julkisivun
1999
kunnostus
1999-2002 | Piharemontti
2004 Matalan osan kayttovesi- ja [ampoputkistojen uusiminen
2010 Paavesiputkien uusiminen
Kayttovesi- ja lampoputkistojen uusiminen
2011 Lukostojen uusiminen
Huippuimureiden 3 kpl uusiminen
Neljan autosahkopaikan lisaaminen
2012 , . e
Turvakiskon lisaaminen seinatikkaisiin
Pankin ilmanvaihtokoneen uusiminen pankin kustannuksin
[lmanvaihtokanavien puhdistus ja korjaus,
2013 ilmanpoistolaitteiston asennus lammitysjarjestelmaan, katto-
ja rannilammityksen korjaus
Rappujen seinien ja kattojen maalaus, maton asennus
2014 SR ) ..
porraskaytaviin laattojen paalle
2015 Katon pesu
2016 Viemari ja katto saneeraus
2020 Ulko-ovet vaihdettu
2021 Asuntojen ovet vaihdettu
2022 PTS laadinta
2023 Lipan valojen vaihto LED
2023 [tasivun l@ammitystolppien uusiminen ja pihakaivojen korjaus

Kunnossapitotarveselvityksen maaritelma seka sen tarkoitus ja tavoitteet

Asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 §:n 2 kohdan mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen on esitettava kerran
vuodessa varsinaisessa yhtiokokouksessa kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja
kiinteistojen kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
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osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin
kustannuksiin.

Asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 § 3 kohdan mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen on esitettava kerran
vuodessa varsinaisessa yhtiokokouksessa kirjallinen selvitys yhtidossa suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostoista ja niiden tekoajankohdat.

Kunnossapitotarveselvityksen tarkoituksena on kiinnittaa asunto-osakeyhtion osakkeenomistajien seka
hallituksen jasenten ja isannditsijan huomiota pitkajanteisen kiinteistonhoidon tarpeeseen ja tulevien
toimenpiteiden rahoituksen jarjestamiseen.

Kunnossapitotarvetta on selvitettava hyvan kiinteistonhoitotavan mukaisesti, ja tarvittaessa selvitykseen
liittyen voidaan hankkia asiantuntijalausunto tai tehda kuntotarkastus.

Vaikka yhtiossa ilmenisi pian kunnossapitotarveselvityksen laatimisen jalkeen uusi merkittava korjaustarve,
asunto-osakeyhtion hallinnossa toimivien hallituksen jasenten ja isannoitsijan ei voida katsoa rikkoneen
kunnossapitotarveselvityksen antamista koskevaa saannosta, kun kunnossapitotarveselvitys on laadittu ja
sen perusteena mahdollisesti olevat ulkopuoliset arviot on hankittu tuolloin noudatetun hyvan tavan
mukaisesti.

Kunnossapitotarveselvitys on kiintedssa yhteydessa asunto-osakeyhtiolain 7 luvun 2 &n saannokseen,
jonka mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen velvollisuutena on huolehtia yhtion omistamien kiinteiston ja
rakennusten kunnossapidon jarjestamisesta ennakoivana toimintana.

Kunnossapitotarveselvitys ei ole siten pelkkad luettelo viiden vuoden kunnossapitotarpeista, vaan se on osa
toimintaa, missa tavoitteena on asunto-osakeyhtion omistaman kiinteiston ja rakennusten kunnon
seurannan ja hoidon suunnitelmallinen jarjestaminen.

Lukuun ottamatta uudisrakennuksia asunto-osakeyhtion tulisi pyrkia siihen, etta
kunnossapitotarveselvityksen perustana olisi kiinteistoista ajan tasalla oleva KH -kortiston mukainen
peruskuntoarvio.

Jotta osakkeenomistajien seka hallituksen jasenten ja isannditsijan huomio voitaisiin kiinnittaa tulevien
toimenpiteiden rahoituksen jarjestamiseen, on suositeltavaa, ettd kunnossapitotarveselvitys sisaltaisi, jos se
on mahdollista, laadintahetken mukaista tietoa selvityksessa arvioitujen kunnossapitotarpeiden
kustannuksista seka niiden vaikutuksesta asumiskuluihin. Kunkin kunnossapitotarpeen kohdalla esitetyt
arviot kustannuksista ovat aina summaarisia, ja saattavat poiketa merkittavastikin toteutettavien
kunnossapitotoimenpiteiden kustannuksista.

Koska kunnossapitotarveselvitys perustuu aina johonkin tausta-aineistoon ja historiatietoon (esim:
rakennuksen lammitysjarjestelma, energiankulutuksen  vuosimuutokset,  kiinteistokatselmus  tai
asukaskysely), on suositeltavaa, ettd nama esitetdan tai naihin viitataan itse selvityksessa.

Lisaksi suunnitelmallisuuden yllapitdmiseksi olisi suositeltavaa, etta kiinteistossa olisi huoltokirja.

Lukijan on huomattava, ettda tama kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Tama ei ole korjausohjelmaesitys.





