Asemakaavan muutos kortteleissa 125 ja 205, opiskelija-asuntolat

Tek 11.05.2023 § 58

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [] Ei [ ]

Valmistelija

Valmistelijan ehdotus

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

OTE:

Tek 14.09.2023 § 96

Maanmittauteknikko p. 040 344 7285

Nivalan vuokrakodit Oy suunnittelee opiskelija-asuntolan
rakentamista. Hanke sijoittuu Ruojantien ja Tarhinpuhdon
kulmauksessa sijaitsevalle alueelle. Kaupunki omistaa korttelin 205
ja on sopinut korttelin 125 sijaitsevien kiinteistdjen ostamisesta
omistajan kanssa. Hanketta varten taytyy asemakaavaa muuttaa,
joka mahdollistaa kyseisen hankkeen toteuttamisen. Kaupunki on
valinnut kaavoituskonsultiksi Plandea Oy:n viranhaltijapaatoksella.

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa asemakaavan muutoksen
kortteleissa 125 ja 205 opiskelija-asuntolaa varten.

Tekninen johtaja Repo Ville

Hyvaksytaan valmistelijan ehdotus.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kalajokilaakson koulutuskuntayhtyma JEDU

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [ ]

Valmistelija

Liitteet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos,
asemakaavaselostus, seurantalomake

Maankayttopaallikko p. 040 344 7285

Kaavoitustyon laatijaksi on viranhaltijapaatoksella valittu Plandea
Oy. Kaavoituksen aloituspalaveri pidettiin 31.5.2023, paikalla oli
Nivalan Vuokrakodit Oy:n, Arkkitehtitoimisto Niskasen, Nivalan
Teollisuuskyla Oy:n seka kaupungin ja konsultin edustajat.
Palaverissa kaytiiin lapi suunnittelun tavoitteita ja hankkeen



Valmistelijan ehdotus

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

OTE:

Tek 14.12.2023 § 130

tavoiteaikataulua. Palaverin jalkeen konsultti on laatinut osalistumis-
ja arviointisuunnitelman seka asemakaavan valmisteluaineiston.

lImoitetaan kaavoitustyon vireilletulosta osallisille, kuulutetaan
vireilletulosta kuten virallliset ilmoitukset kunnassa kuulutetaan.
Kaavoitustyon lahtokohtiin, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan,
asemakaavaluonnokseen seka muuhun valmisteluaineistoon on
mahdollista tutustua, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavoitusprosessin
ajan ja sita taydennetaan tarvittaessa.

Tekninen johtaja Repo Ville

Hyvaksytaan valmistelijan ehdotus.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttopaallikkd

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [ ]

Valmistelija

Valmistelijan ehdotus

Esittelija

Liitteet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS,
asemakaavaehdotus 09112023, asemakaavaselostus 09112023,
vastineet, seurantalomake

Maankayttopaallikko p. 040 344 7285

Asemakaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla kaavoitustoimen
ilmoitustaululla ja kaupungin nettisivuilla 19.9. — 23.10 valisena
ajanjaksona. Maaraaikaan mennessa saimme 5 lausuntoa, joihin
kaavan laatija on laatinut vastineet. Lausuntojen pohjalta on kaava-
asiakirjoihin tehty tarvittavat muutokset.

Asetetaan asemakaavaehdotus ja muu kaava-aineisto 30
vuorokaudeksi yleisesti nahtaville kaavoitustoimen ilmoitustaululle ja
kaupungin netisivuillle ja pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Tekninen johtaja Repo Ville



Paatosesitys

Paatos

OTE:

Tek 11.04.2024 § 28
212/10.02.03/2023

Hyvaksytaan valmistelijan ehdotus.

Hyvaksyttiin.

Maankayttopaallikkod

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [] Ei [ ]

Valmistelija

Valmistelijan ehdotus

Esittelija

Liitteet: Nivala k125-205 ehdotus tek 02042024, Nivala k125-205
selostus tek 02042024, Nivala k125-205 OAS 07092023, Liite1
Asemakaavan seurantalomake, Liite2 Nivala 125-205 vastineet,
Liite3 Nivala k125-205 vastineet, Liite4 meluselvitys

Maankayttopaallikkd p. 040 344 7285

Asemakaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 30 vuorokautta
21.12.2023 alkaen ja siita on pyydetty lausunnot viranomaisilta.
Maaraaikana on saatu 4 kpl lausuntoja ja yksi muistutus. Nahtavilla
olon jalkeen on alueelle teetetty liikenteen meluselvitys.
Lausuntojen ja muistutuksen jalkeen on asiakirjoihin tehty seuraavat
vahaiset muutokset:

¢ Ohjeellinen pysakoimispaikka on muutettu sitovaksi
pysakoimispaikaksi seka laajennettu alueen eteldosaan.
Merkintaa on lisaksi tarkennettu maarayksella; Alueella saa
Sijoittaa pysékdintiin ja kiinteistbhuoltoon liittyviad rakennuksia ja
rakennelmia.

¢ Alueen eteldaosan ohjeellisia rakennusaloja on paivitetty.

e pp/t on muutettu ohjeelliseksi jalankululle ja polkupyoérailylle
varatuksi kaduksi (pp).

e pp-vaylan ja korttelinrajan valille on osoitettu noin 6m leveydelta
istutettava alueen osa seka sailytettaval/istutettava puurivi.

o Lisatty yleismaarays; Rakennukset ja piha-alueet tulee
suunnitella siten, ettéd voimassa olevien lakien, asetusten ja
sééadosten mukaiset liikennemelun ohjearvot tgyttyvét.

e Kaavaselostukseen on lisatty ehdotusvaiheen kuulemista
kasittelevat asiat seka taydennetty tiedot alueelle laaditusta
meluselvityksesta ja vaihtoehtoisesta asemapiirroksesta. Lisaksi
vaikutusten arviointia on tarkennettu meluselvityksesta saatavien
tietojen pohjalta ja hulevesien kasittelyn osalta.

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavaehdotuksen siihen

tehtyine vahaisine lisdyksineen ja muutoksineen seka esittaa sita
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Tekninen johtaja Repo Ville



Paatosesitys
Tekninen lautakunta hyvaksyy valmistelijan esityksen.

Paatos
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

OTE: Kaupunginhallitus



