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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,9 ha ja se
sijaitsee Nivalan keskustassa. Suunnittelu-
alue rajautuu Tarhinpuhto, Ruojantien ja
Pirttirannantie nimisiin katuihin ja eteldssa
Piilometsan puistoon.

Pajula

Kaavamuutoksen vaikutusalue rajautuu
suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen. Ldh- |
tokohtaisesti vahaiset liikenteelliset vaiku- | NIVALA
tukset kohdistuvat Ruojantien ja Tarhinpuh- " Kolonen N
don katualueille. \

Matintalo

. Pirttiranta

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti. © Maanmittauslaitos
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1.2 SUUNNITTELUTEHTAVA - MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?

Tekninen lautakunta on kokouksessaan 11.5.2023 § 58 paattanyt kdynnistaa asemakaavan muutok-
sen kortteleissa 125 ja 205. Nivalan kaupungin tytaryhtié Nivalan vuokrakodit Oy suunnittelee opis-
kelija-asuntojen rakentamista suunnittelualueelle, jotka asemakaavan muutoksella on tavoitteena mahdol-
listaa. Alue on kaupungin omistuksessa.

Asemakaavassa maaritelldadn alueen tuleva kaytto: mitd sdilytetddn, mitad saa rakentaa, mihin ja
milld tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Erityi-
sesti huomioidaan mm. alueen ymparistossa oleva nykyinen rakennuskanta seka muut kaavatyon
yhteydessa esiin tulevat asiat.

2  LAHTOKOHDAT

2.1  SUUNNITTELUJARIESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyvaksyy.

@ Varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

. MAAKUNTAKAAVA

Tehtdvana on ratkaista valtakunnalliset,
maakunnalliset ja seudulliset alueiden
kayton kysymykset.

YLEISKAAVA

. Tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun

kehityksen periaatteet ja yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista.

‘ ASEMAKAAVA
Ohjaa suoraan rakentamista, maaritellaan alueen

tuleva kaytto: mita sailytetaan, mita saa
rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa
osoitetaan esim. rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus.

RAKENTAMINEN



2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava

Nivala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan; talla hetkella maakunnassa on nelja lainvoimai-
sena olevaa maakuntakaavaa, joista seuraavat kolme ohjaavat kaavoitusta suunnittelualueella:

e 1. vaihemaakuntakaava, joka aloitti kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen uudistamistyon, on
hyvéksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeritssa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoi-
maiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO) (energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonym-
paristo, liikkennejarjestelma ja logistiikka)

e 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017
(kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet,
seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet).

e 3. vaihemaakuntakaava (pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalu-
eet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen
tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamer-
kintdjen tarkistukset, Oulun seudun liikenne
ja maankaytto) hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018 ja sai lopullisen lainvoi-
man Korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
selld 17.1.2022.
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Kuva 3. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistel-
makartasta.

Voimassa olevissa vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu keskustatoimintojen
aluetta (C), taajamatoimintojen aluetta (A), maaseudun kehittamisen kohdealuetta (mk-6, Kalajoki-
laakso) sekéa suoja-alue/lentoliikenteen varalaskupaikka (sv-3).

Pohjois-Pohjanmaan liitossa on kdynnissa Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laadinta. Vaihe-
maakuntakaava kasittelee koko maakunnan alueidenkaytt6a ja sen suunnitellut paateemat ovat:

- aluerakenne ja saavutettavuus

- liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet

- energiantuotanto, varastointi ja siirto

- viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu

- energiamurroksen vaikutukset maankaytdn suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen.

Vaihemaakuntakaava on tullut vireille lokakuussa 2021 ja valmisteluvaiheen kuuleminen on pidetty
8.8.-23.9.2022 vilisen ajan. Tavoitteena on saada vaihemaakuntakaava hyvaksymiskasittelyyn maa-
kuntahallitukseen ja -valtuustoon vuoden 2024 aikana. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
luonnoksessa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia.

Lisatietoja: https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/




2.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kun-
nanvaltuuston 23.1.2014 § 3 hyvaksyma
Nivalan yleiskaava. Suunnittelualueelle
on osoitettu julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta (PY), asuntoaluetta (A)
seka kevyen liikenteen reitti (musta pal-
loviiva).
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Kuva 4. Ote Nivalan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen ra-
jaus punaisella katkoviivalla.

2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa korttelissa 125 on voimassa rakennuskaavan muutos ja laajennus
Tarhi, mikad on vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 4.12.1981. Lisdksi alueen eteldosassa on voi-
massa Urheilupuiston asemakaavan muutos. Rakennus- ja asemakaavoissa suunnittelualueelle on
osoitettu:

e Ympiristohairidita aiheuttamat- | ~~J /s
. ) o~ / T~qp 1 a0 !y
tomien teollisuusrakennusten :\.\,‘-...‘_j_’ 4o/ /p/, / o Ly
. . . Y ~.k ~
korttelialue. Korttelialueelle ei °0.0 33 / f::f:w ke )
saa sijoittaa laitosta, joka aiheut- e

taa ymparistoon melua, tarinasa,
ilman pilaantumista, raskasta lii-
kennetta tai muuta hairiota. (TY-
1)

e Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa asun-
tolarakennuksia. (AR)

e Suojaviheralue. (EV)

e Ohjeellinen ajoyhteys. (ajo)

o Ohjeellinen pysakoimispaikka.
(p)

e Ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Ruojantig
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Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmasta.



2.3 SELVITYKSET

Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat seka alueelle tehdyt rakennus-
suunnitelmat.

3  VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja selvityksia seka asiantuntijoiden ja osallisiksi maa-
riteltyjen kannanottoja. Kaavan vaikutukset arvioidaan tarkemmin tydn edetessa ja kirjataan kaavaselostuk-
seen.

4  KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS

4.1 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Alustava aikataulu Kaavoituksen vaiheet

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kaupungin kotisi-
vuilla (MRL 63 §). Osalliset voivat ottaa kantaa esilld olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittavyyteen antamalla siitd kommentteja yhteyshenkilaille.

Syys-lokakuu
2023

Valmisteluvaiheessa alueelle laaditaan kaavaluonnos. Kaupunki hyvaksyy luon-
noksen, jonka jalkeen se pidetaan yleisesti nahtavilla (MRL 62 §) kaupungintalolla.
Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja siita
antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoi-
tetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot.

Syys-lokakuu
2023

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65§:n ja MRA
278§:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Talldin osallisilla on mahdollisuus antaa kaa-
vaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahetetaan lausuntopyynnét eri vi-
ranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat muis-
tutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Marras-joulukuu
2023

Hyviksymisvaiheessa kaavaehdotus kasitelladan kaupunginhallituksessa ja sen jal-
keen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen
MRL 52 §:n mukaisesti.

Vuodenvaihde
2023-2024

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahet-
tamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.




4.1.1 Viranomaisyhteistyd

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneuvottelu/tyoneuvottelu.

e Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisdiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvitta-
vine liitteineen ldhetetdan ELY-keskukseen.

e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2 OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttdaa vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa
kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Nivalan kaupungin eri hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Puolustusvoimat

Nivalan kaukolampo

Nivalan vesihuolto

Vesikolmio Oy

Suomen Erillisverkot Oy

Elisa Oy

Nivalan Kuitu Oy

Elenia Oy

O O O o O o0 O O O O O O

vy  Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat



4.3 LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistydssa kaupungin ja Plandea Oy:n kesken

Lisditietoja kaavoituksen etenemisestd ja palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Nivalan kaupunki
Kalliontie 15
85500 Nivala

Plandea Oy
Pitkdnsillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Maankayttopaallikko
Juha Peltomaa

+358 40 344 7285
juha.peltomaa@nivala.fi

Tekninen johtaja
Ville Repo

+358 40 344 7301
ville.repo@nivala.fi

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Kaavasuunnittelija

Lotta Marsyla

+358 50 576 4555
lotta.marsyla@plandea.fi




