ASUINHUONEISTON RAKENTAMISVAIHEEN KAUPPAKIRJA KH 90046

1 Sopijapuolet Myyjan nimi

Vepi Oy 2424074-6 96/115 ja Cenna Oy 0936764-2 19/115

Osoite
woskitie 12 A 11, 90500 Oulu

é_fiankllotunnus tai Y-tunnus Puhelin Séahkoposti

C2{%,1424074 6 0400380748 vesa.aitto-oja@kiinteistokeidas. fi

O@stajan nimi Omistusosuus osakkeista’
Elvalan kaupunki 1/1

@sone

Kalliontie 15, 85500 Nivala

Kenkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkdposti
(%1 86757-0 0403447200 paivi.karikumpu@nivala.fi
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2 Kaupan
kohde

‘g'ltlon toiminimi (jaliempana yhtio) Y-tunnus
Bsunto Oy Nivalan Malaga 3182875-9

Yhtion osoite
‘%Iurmitie 2, 85500 Nivala

Biinteistétunnus

$65-404-18-304

Peruste, jolla yhtio hallitsee kiinteistéa
omistus tontti D vuokra

Osakkeiden numerot Osakkeet oikeuttavat asunnon nro B 6 hallintaan yhtién
582-696 omistamassa rakennuksessa

Asunnon osoite (jos eri kuin yhtién osoite) Sijaintikerros
Nurmitie 2 B 6, 85500 Nivala 1

Huoneistotyyppi (huoneluku) Asuintilojen Muut tilat? Muiden tilojen
2h+k+s pinta-ala m?56 autokatospaikka ja varasto pinta-ala m?

Asunnon kaytt6a tai osakkeiden luovutusoikeutta koskevat rajoitukset seka yhtiolla, osakkeenomistajalla tai kunnalla oleva
lunastusoikeus X eiole[ | on ks. yhtidjarjestyksen 8.

o

Ostaja tdsmentaa valintansa kauppahintaan siséltyvista asunnon materiaali- tai varustevaihtoehdoista myéhemmin (rasti ruutuun)
ei [ ] kylla

ewad

) Usp;
=
—
[of
o]
@
=

el

asmennyksen ajankohta

(%
@
o
Py
Q

=

aJos ostaja ei tee thsmennystd sovittuna ajankohtana, myyja tdsmentdd ndma ominaisuudet.

3 Kauppahinta,

(kirjaimin ja
numeroin)
jasen
maksaminen

2Kauppahinta
%Kahdeksankymmentékaksituhattakaksisataakaksikymmentéikaksi euroa (82 222,00) euroa

d_‘fO oy

Myytyihin osakkeisiin kohdistuva osuus yhtion lainoista (ks. Yhtidjarjestyksen maaraykset lainaosuuden poismaksamisesta)
iisikymmentékahdeksantuhattakahdeksansataa (58 800,00) euroa

I

auppahinta ja yhtiélainaosuus yhteensa (velaton hinta), (ks. kohta 11. Taloussuunnitelman muuttaminen)
ataneljakymmentiyksituhattakaksikymmentékaksi (141 022,00) euroa
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" Ellei omistusosuutta merkitd, ostajien omistusosuudet oletetaan yhté suuriksi. 2 Ei tarkoita yhtién hallinnassa olevia tiloja.
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jasen

3 Kauppahinta | Erdpéiva ja/tai rakennusvaihe® % euro

valmistumis-
aika
(merkitédan
selvasti, mika
vaihtoehto
valitaan)

% Jos kauppakirja

maksaminen |Eré1 Kun kauppakirja on allekirjoitettu ja perustukset valettu 25 20 555,00
(jatkoa)
bExé 2 Kun ulkoseindelementit ja kattoristikot on asennettu 25 20 555,00
¥ .
i%ra 3 Kun lattia on valettu 10 8222.00
g_x
44 Kun viliseinét on asennettu ja levytetty 10 8222,00
&
@é 5 Kun sisépuoliset maalaustyot on tehty 10 8222,00
Q
5
a6 Kun kiintokalusteet on asennettu 8 6 573,00
E;
>
Py
_%)
3
©:
8
=l Toiseksi viimeinen era (valittava suurempi)*
j
2 D 0,08 x kauppahinta [X] 0,056 x velaton hinta 7898,00
|
2 Viimeinen era (valittava suurempi)*
® D 0,02 x kauppahinta X 0,014 x velaton hinta 1975,00
Kauppahinnasta eréat nrot 1 - 4 (merkitéén toiseksi viimeinen era) on maksettava myyjan rakennushanketta varten avaamalle
© pankkitilille
g Pankki ja konttori Tilin numero
3 Op Nivala FI89 5291 0820 1501 15
78 Viimeinen kauppahintaera on maksettava tallettamalla se myyjan tilille
g Pankki ja konttori Tilin numero
© Op Nivala F145 5291 0820 1501 31
Ostajan maksama kasiraha/varausmaksu, euroa sisaltyy 1. kauppahintaeréan ja ostaja saa vahentaa sen 1. kauppahintaeran
maksun yhteydessa.
Maksuerien tulee vastata myyjan suorituksen arvoa siten, ettei selvaa tai jatkuvaa suoritusten epatasapainoa ostajan
vahingoksi paase syntymaan. Toiseksi viimeinen ja viimeinen era saavat kuitenkin erdantya vasta, kun ostajalla on ollut
kohtuullinen tilaisuus tarkastaa asunto ja asunnon hallinta on ollut luovutettavissa ostajalle.
Jos ostaja aikoo maksaa viimeisen kauppahintaeran ennen sen erdantymista, tulee hanen kirjallisesti tiedustella myyjalta,
ottaako myyja suorituksen vastaan. Myyjalla on oikeus kieltdytya vastaanottamasta viimeista erda ennen sen
eraantymisajankohtaa.
Myyja saa nostaa viimeisen kauppahintaeran ja sille mahdollisesti kertyneen talletuskoron pankista aikaisintaan kuukauden
kuluttua siitd, kun asunnon hallinta on luovutettu ostajalle, jollei ostaja asuntokauppalain 4 luvun 29 §:n mukaan ole oikeutettu
kieltdmaan viimeisen eran vapauttamista ja kirjallisesti talla perusteella tatd ennen kielld pankkia luovuttamasta talletusta tai
osaa siitd myyjalle. Ostajan on ilmoitettava kiellosta ja sen perusteista myds myyjalle.
4 Viivéstys- Jos maksueraa ei makseta viimeistaan erapaivana, ostaja on velvollinen maksamaan viivastyneelle maaralle vuotuista
korl_(o ja viivastyskorkoa eréapaivasta maksupaivaan korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaisesti. Maksuera katsotaan
hyvityskorko maaraajassa maksetuksi, kun se on maksettu viimeistaan erapaivana johonkin Suomessa toimivaan talletuspankkiin edella
kohdassa 3. mainitulle tilille.
Jos maksuera suoritetaan enemman kuin 7 paivaa ennen sen eraantymista, ostajalla on oikeus saada %I/v suuruinen
hyvityskorko maksupaivan ja erapaivan valiselta ajalta. Ks. kuitenkin, mita kohdissa 3. ja 7. on sanottu viimeisen eran
maksamisesta ja omistusoikeuden siirtymisesta.
5 Asunnon % Vaihtoehto 1 Arvioitu valmistumispaiva
arvioitu 31.10.2023 mennessi.

—

Vaihtoehto 2 Asunto valmistuu aikaisintaan ja viimeistaan (paivamaarien vali enint. 2 kk)

Myyjan on lahetettéva ostajalle kirjallinen ilmoitus asunnon valmistumispaivasté viimeistdan kuukautta ennen sen
almistumista, jos kauppa on tehty ennen em. ajankohtaa.

Jaljempana kohdassa 13. tarkoitettuja myyjan viivastysta koskevia sdannoksia, lukuun ottamatta ostajan oikeutta pidattya mak-
‘susta, sovelletaan arvioidun valmistumisajan osalta vasta, mikali asunnon hallinnan luovutus viivastyy arvioidusta valmis-
umispaivastd enemman kuin 30 paivaa. Valmistumisajan siirtymisesta myyjan on viipymatta ilmoitettava kirjallisesti ostajalle.

Vaihtoehto 3  Asunto on valmis. Asunnon hallinta luovutetaan ostajalle . Ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun
5 §:n mukaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtidvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista
kustannuksista.
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2@ rerkitdan vain rakennusvaihe, myyjan on iimoitettava ostajalle kirjallisesti kunkin rakennusvaiheen valmistumisesta. Kauppahintaeré eréantyy

talléin maksettava%i_&é& paivan kuluttua ilmoituksen postin kuljetettavaksi jattamisesta. Jos kauppakirjaan merkitdén erépaiva ja jos rakennustyd tai tydvaihe viivastyy
kuukauden tai enegnrgin, myyjan on muutettava kauppakirjaan merkittya erépaivaa viivastysta vastaavasti ja iimoitettava ostajalle uusi erapéaiva kirjallisesti heti, kun
viivastyksen kesto%rgnyyjén tiedossa.

4 Laskusaantd pergstﬂu asuntokauppalain 4 luvun 29 §:4an, jonka mukaan toiseksi viimeinen era on maaraltaan vahintdan 8 % kauppahinnasta ja viimeinen era
vahintaan 2 % kalgp%‘ninnasta. Jos kauppahinta on pienempi kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana pidetéan eria laskettaessa rahamaaraa, joka vastaa 70
%:a velattomasta Bingasta. Laskusaantd ei vaikuta asunnon kauppahinnan méaraan. Se vaikuttaa vain siihen, kuinka suuri osa kauppahinnasta erdantyy
valmistumisvaiheessa.
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6 Ennen val-
mistumista
myydyn asun-
non hallinnan

Ostaja saa asunnon hallintaansa heti, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi, asunnon
vastaanottotarkastus on pidetty ja osakkeiden kauppahinta ja asuntokauppalain 4 luvun 4 §:n mukaisesti myyjan kanssa
sovitut, valmistuneet ja erdantyneet lisa- ja muutostyét on maksettu.

Omistusoikeud
en siirtyminen
ja
osakehuoneist
orekisteri-
ilmoitukset

luovutus ja Edellyttaen, ettd myyja on ilmoittanut asunnon hallinnan siirtymispaivasta, ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n
maksuvelvolli- | mukaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtidvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.
;uiﬂgg" alka- | Jos asunnon hallinnan luovutus viivéstyy ostajan puolella olevan seikan vuoksi, ostaja vastaa edella tarkoitetuista maksuista
R @té lahtien, kun hallinnan luovutuksen olisi tdman kauppasopimuksen mukaan pitanyt tapahtua. Ostajalla ei kuitenkaan ole
;v%lvollisuutta ottaa vastaan asunnon hallintaa aikaisemmin kuin kuukauden kuluttua siita, kun myyja lahetti ilmoituksen
F Pmillinnan siirtymispéivasta.
R o
7 E’\@f'nistusoikeus osakkeisiin siirtyy, kun osakkeiden kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan

r@aksettu. Jos ostaja ilman myyjan suostumusta maksaa viimeisen kauppahintaerén ennen sen erépéivaa, omistusoikeus
sBrtyy kuitenkin vasta viimeisen eran erapaivana.

F%nen omistusoikeuden siirtymista ostajalla on panttioikeus osakkeisiin kauppahintaerien takaisinmaksamisen seka
rahdollisen koron ja vahingonkorvauksen vakuudeksi. Jos osakkeet on 10. kohdassa edellytetyin tavoin pantattu, talla
@nttioikeudella on parempi etuoikeus kuin ostajan panttioikeudella.

'%Jrva-asiakirjojen sailyttdja huolehtii asuntokauppalain mukaisesti tétd osakekauppaa koskevien ilmoitusten tekemisesta
osakehuoneistorekisteriin. Sailyttaja ei saa ilman myyjan suostumusta ilmoittaa ostajan saantoa kirjattavaksi
céakehuoneistorekisteriin ennen kuin on selvitetty, etté ostaja on maksanut kauppahinnan seka suorittanut muut siihen
@nastettavat kauppasopimuksen mukaiset velvoitteet ja asuntokauppalain 2 luvun 6 §:n mukaisesti myyjan kanssa sovitut,
vglmistuneet, eradntyneet ja turva-asiakirjan sailyttajan tiedossa olevat lisa- ja muutosty6t on maksettu.

Jos kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuu panttioikeus, ulosmittaus tai turvaamistoimenpide, turva-asiakirjojen
%ilyttéjé tekee niité koskevat ilmoitukset osakehuoneistorekisteriin asuntokauppalain 2 luvun 15 §:ssa tarkoitetun luettelon
tietojen perusteella ostajan saannon kirjaamisen yhteydessa.

QD

8 Varainsiirto-
vero

'I%’sté osakekaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja.
\@rainsiirtovero on maksettava kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

@ Turva-
Asiakirjat

KO ojensnuuey

Talo rakennetaan myyjan ostajalle esittamien ja turva-asiakirjojen sailyttajalle luovutettujen turva-asiakirja-asetuksen® 1 §:n
mukaisten turva-asiakirjojen ja niiden liitteiden mukaisesti. Rakentaminen rahoitetaan tahan kauppakirjaan liitetyn
taloussuunnitelman mukaisesti (taloussuunnitelman muuttaminen, ks. kohta 11).

Turva-asiakirjojen sailyttaja
Joki-Pohjanmaan Osuuspankki

Sailytyspaikan osoite, missa turva-asiakirjat ovat ostajan nahtavilla
Kalliontie 20, 85500 Nivala

10 Kauppakir-
jaan perustu-
vien oikeuk-
sien ja velvol-
lisuuksien luo-
vuttaminen ja
panttaaminen

Ostajalla on oikeus, ennen kuin han on saanut omistusoikeuden osakkeisiin, luovuttaa kauppasopimuksen tuottamat oikeudet
edelleen. Ellei myyja anna luovutukseen kirjallista suostumustaan, ostaja vastaa luovutuksesta huolimatta myyjalle tdhan
kauppakirjaan perustuvista ostajan velvollisuuksista. Ostajan on valittdmasti annettava tieto luovutuksesta edella kohdassa 9.
mainitulle turva-asiakirjojen sailyttajalle ja myyjalle luovutussopimuksen kappaleella tai sen oikeaksi todistetulla jaljenndksella.
Ostajalla on oikeus ilman myyjan suostumusta pantata tdhan kauppakirjaan perustuva oikeutensa osakkeisiin, asunnon
hallintaan ja kaupan ehka purkautuessa ostajalle palautettaviin maksuihin.

Ostajan on valittdmasti annettava panttauksesta kirjallisesti tieto turva-asiakirjojen sailyttajalle.

11 Talous-
suunnitelman
ja yhtio-
jarjestyksen
muuttaminen

Yhti6 saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuuttaan vakuudeksi tai tehda muita sitoumuksia vain
taloussuunnitelman mukaisesti. Taloussuunnitelmassa ilmoitettua velkojen maaraa voidaan korottaa tai muita vastuita lisata
ainoastaan seuraavissa tapauksissa:

1) Kaikki ostajat suostuvat kirjallisesti muutokseen.

2) liman ostajien suostumusta, jos korotus perustuu

a) lain muutoksesta, viranomaisen paattksesta tai rakennusty6td kohdanneesta ennalta arvaamattomasta ja
ylivoimaisesta esteesta johtuvaan rakennuskustannusten nousuun, jonka perusteella yhtid on rakentamista tai
korjausrakentamista koskevan sopimuksen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan;

b) sellaiseen laissa sallittuun rahanarvon muutoksen huomioon ottamiseen, jonka perusteella yhtié on rakentamista
tai korjausrakentamista koskevan sopimuksen ehtojen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan; tai

c) sellaiseen lain muutoksesta tai viranomaisen paatéksesta johtuvaan yhtién muiden velvoitteiden lisdykseen, jota ei
ole voitu ottaa huomioon taloussuunnitelmaa laadittaessa.

I3) liman ostajien suostumusta voidaan yhtién menoihin lisata ostajien omiksi edustajikseen valitsemien rakennustyon
tarkkailijan ja tilintarkastajan palkkiot sek& muut heidan toistdan aiheutuvat kulut, vaikka niité ei olekaan arvioitu tai mainittu
taloussuunnitelmassa. (Katso kohta 12)

aloussuunnitelman muutoksesta ja sen perusteesta on viipymatta ilmoitettava turva-asiakirjojen sailyttajalle ja
sakkeenostajille.

uostumusta edellyttdvassad muutoksessa ilmoitus on tehtava ennen taloussuunnitelman muutosta edellyttavaan
oimenpiteeseen ryhtymista.

ol aloussuunnitelman muuttaminen ei vaikuta maksettavaan kauppahintaan. Jos yhtion velkojen maaraa korotetaan, kohdassa

. sovittu kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuva lainaosuus nousee kuitenkin vastaavasti.
htidjarjestysta voidaan rakentamisvaiheessa muuttaa ilman ostajan ja pantinhaltijan suostumusta vain, jos muutos ei loukkaa
eidan oikeuksiaan ja muuta yhtion taloudellisen toiminnan perusteita.

MMM ‘I 0JoNISNUUSYBI®)0J8IISNUUSYES

12 Osakkeen-:
ostajien
kokous,
tilintarkastaja
jarakennus-
tyon tarkkai-
lijan valinta

Orhticn hallituksen on kutsuttava osakkeenostajien kokous koolle viivytyksetta sen jalkeen, kun vahintaan yhdesta neljsosasta
pyhtidn asuntoja on tehty luovutussopimus. Osakkeenostajilla on oikeus yhtidjarjestyksen estamatta valita yhtiolle
Ftilintarkastaja, jonka toimikausi kestaa sen tilikauden loppuun, jolloin rakentamisvaihe paattyy. Samoin osakkeenostajilla on
[Dikeus valita rakennustyon tarkkailija, jonka toimikausi kestaa rakentamisvaiheen loppuun. Tarkkailijalla on oltava tehtavan
Redellyttdma ammattipatevyys eikd han saa olla riippuvuussuhteessa rakennustydn suorittajaan tai myyjaan.

gTiIintarkastajan ja rakennustydn tarkkailijan palkkioista vastaa yhtid, jonka menoihin palkkiot sekd muut heidan toistaan

I 'eddneyojenshuusyel
!

paiheutuvat kulut saadaan lisété taloussuunnitelmasta riippumatta.
=)

5 Valtioneuvoston asetus turva-asiakirjoista asuntokaupoissa (835/2005)
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13 Asunnon
luovutuksen
viivdstyminen

9
e

Jos ostajalla on perusteltu syy olettaa, ettd asunnon hallinnan luovutus tulee viivastymaan, ostajalla on oikeus pidattya
kauppahintaerien maksamisesta kunnes myyja saattaa todennakdiseksi, ettéd han kykenee tayttdmaan sopimuksen ajoissa tai
#ta sopimuksen tayttamisesta asetettu vakuus riittda turvaamaan ostajan oikeudet. Ostajalla on oikeus pidattya maksusta
yjan viivastyksen vuoksi muissakin asuntokauppalain 4 luvun 7 §:ssd maaritellyissa tilanteissa.

2 taja saa purkaa kaupan myyijan viivastyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Asettamansa kohtuullisen
thuisen lisdajan kuluessa ostaja saa purkaa kaupan vain, jos myyja ilmoittaa, ettei han tayta sopimusta tdman ajan kuluessa.

JBs myyja osoittaa, etté viivastys johtuu rakennustydté kohdanneesta, myyjan ja tydhon osallistuvien urakoitsijoiden seka
rgiden kayttamien tavarantoimittajien vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteest4, jota ei ole kohtuudella voitu
dftaa huomioon kauppaa tehtéessa ja jonka seurauksia ei kohtuudella voida valttaa tai voittaa, ostaja ei saa purkaa kauppaa,
&ei viivastyksen kesto ylité 60 paivaa. Mikali ostaja joutuisi kohtuuttomaan tilanteeseen, jos hanen olisi pysyttava
shpimuksessa, han saa kuitenkin purkaa kaupan edelld olevan estamiétta.

taja ei saa purkaa kauppaa myyjan viivastyksen vuoksi sen jalkeen, kun asunto on luovutettu ostajan hallintaan ja turva-
gsiakirjojen sailyttaja on ilmoittanut ostajan saannon kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.
Bs ostaja nayttaa, etté on ennalta painavia syita olettaa purkuun oikeuttavan viivastyksen tapahtuvan, ostaja saa purkaa
kgupan jo ennen kuin asunnon sovittu luovutusajankohta on kasilla.
%S myyja tiedustelee ostajalta, hyvaksyyko tdma viivastyksesta huolimatta maaratyssa ajassa tapahtuvan sopimuksen
tmyttémisen eika ostaja vastaa kohtuullisessa ajassa tiedustelun saatuaan, ostaja ei saa purkaa kauppaa, jos myyja tayttaa
gopimuksen ilmoittamassaan ajassa.
Gstajalla on oikeus korvaukseen myyjan viivastyksen aiheuttamasta vahingosta asuntokauppalain 4 luvun 11 §:n mukaisesti.
4
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14 Vuosi- Ig_yyjé jérjestaé vuositarkastuksen aikaisintaan 12 kuukauden ja viimeistaan 15 kuukauden kuluttua siité, kun
tarkastus, réikennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttdonotettavaksi. Myyja ilmoittaa vuositarkastuksen
virheilmoi- ajankohdasta kirjallisesti ostajalle vahintaan kuukautta ennen sen jarjestamista. Ostajan on ilmoitettava vuositarkastuksen
tukset ja J sta kinjaflisesti osta) " . jarjestamista. Lstajan ¢ - L e ..
evirheen yhteydessa tai viimeistaan kolmen viikon kuluessa vuositarkastuksen pdytakirjan tiedoksisaannista niista virheista, jotka han
Beuraamukset |ON havainnut tai hénen olisi pitanyt havaita viimeistédan vuositarkastuksessa. Muutoin ostaja menettéa oikeutensa vedota
z tallaisiin virheisiin.
§ Jos asunnossa ilmenee virhe, jota ostajan ei voida edellyttda havainneen viimeistdan vuositarkastuksessa, hdn menettaa
2} oikeutensa vedota virheeseen, jollei han ilmoita virheesta ja siihen perustuvista vaatimuksistaan kohtuullisessa ajassa siita,
2 kun han on havainnut virheen tai hanen olisi pitanyt se havaita.
19 Ostaja ei saa virheena vedota seikkaan, josta hanen taytyy olettaa tienneen kauppaa tehtdessa. Jos asunto sitd myytaessa
on valmis, sovelletaan asunnon ennakkotarkastuksen vaikutuksista, mitd asuntokauppalain 6 luvun 12 ja 19 §:ssa sdadetaan.
Ostajalla on asunnon virheen perusteella oikeus pidattyd maksamasta jéljella olevaa osaa kauppahinnasta. Ostaja ei
kuitenkaan saa pidattda rahamaaraa, joka ilmeisesti ylittdd ne vaatimukset, joihin hanelld on virheen perusteella oikeus.
Ostaja voi kohtuullisen ajan kuluessa virheen huomattuaan vaatia virheen korjaamista tai oikaisemista, mikali virheen
oikaisemisesta aiheutuvat kustannukset eivat ole kohtuuttoman suuret verrattuna virheen merkitykseen ostajalle. Jos virheen
oikaisu ei tule kysymykseen tai jollei oikaisua suoriteta kohtuullisessa ajassa, ostaja saa vaatia virheeseen nahden
kohtuullista hinnanalennusta tai, jos sopimusrikkomus on olennainen, purkaa kaupan.
Myyijalla on oikeus, vaikkei ostaja olisi sitéd vaatinutkaan, oikaista virhe kohtuullisessa ajassa kustannuksellaan, ellei siita
aiheudu ostajalle olennaista haittaa, asunnon arvon alenemista tai vaaraa siita, ettad ostajalle aiheutuneet kustannukset jaavat
korvaamatta.
Oikeudesta saada korvausta virheen perusteella sdadetaan asuntokauppalain 4 luvun 26 §:ssa. Ostajan ja yhtion valisesta
puhevallan jaosta virhetilanteissa sdadetaan asuntokauppalain 4 luvun 18 a §:ssa.
15 Ostajan Myyjé saa purkaa kaupan ostajan maksuviivastyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Jos myyja télla perusteella
fiiﬁ:m:ﬁ;set purkaa kaupan (merkittava selvasti, kumpi vaihtoehto valitaan):
ja niiden % . - . . . - s
seuraukset Vaihtoehto 1: Myyjalla on oikeus asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaan maaraytyvaan

vahingonkorvaukseen.
D Vaihtoehto 2: Ostajan on maksettava myyjalle sopimuksen purkamisesta aiheutuneet kulut seka korvauksena myyjalle
aiheutuneesta muusta vahingosta 2 % edella kohdassa 3. sovitusta velattomasta hinnasta ellei jompikumpi osapuoli
erikseen nayta, ettd purkamisesta aiheutunut vahinko eroaa siitd olennaisesti. Tall6in ostaja korvaa aiheutuneen
vahingon asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaisesti.

o7

Myyijalla on oikeus edelld mainittuun korvaukseen myds, jos ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan.

yyjalla ei ole kuitenkaan oikeutta korvaukseen, jos ostajan maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu lain
aanndksesta, yleisen liikenteen tai maksuliikenteen keskeytyksestéa tai muusta samankaltaisesta esteestd, jota ostaja ei
ohtuudella voi valttaa eika voittaa.

ahingonkorvauksen maaraa voidaan sovitella, jos maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu maksuvaikeuksista, joihin
ostaja on joutunut sairauden, ty6ttdmyyden tai muun erityisen seikan vuoksi paaasiassa omatta syyttaan.

16 Menettely
kaupan
purkautuessa

1eddneyojansnuusyes MMM ‘I 0ja$nuuSyeI@olalIsnuUSy el

os kauppa puretaan tai ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan, myyjan on palautettava ostajan maksama
auppahinta turva-asiakirjojen sailyttajalle ostajan ja mahdollisten pantinhaltijoiden lukuun. Jos kauppa puretaan, myyjan on
aksettava palautettavalle kauppahinnalle korkoa korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
iitd paivasta lukien, jona myyja vastaanotti maksun. Jos kauppa puretaan sen jalkeen, kun asunto on luovutettu ostajan
allintaan, ostajan on suoritettava myyijalle kohtuullinen korvaus asunnosta saamastaan merkittavasta tuotosta tai hyddysta.
os ostaja on pannut asuntoon tarpeellisia tai hyddyllisia kustannuksia, myyjan on kaupan purkamisen yhteydessa
uoritettava niista ostajalle kohtuullinen korvaus.

os asunnon kunto on ostajan hallinta-aikana huonontunut enemman kuin mita voidaan pitaa tavanomaisena kulumisena tai
0s asunto on tédna aikana vahingoittunut ja tdma johtuu huolimattomuudesta ostajan puolella, ostaja ei saa purkaa kauppaa,
llei han korvaa myyjalle mainitusta syysta johtuvaa arvon alenemista.

yyjan on ilmoitettava kaupan purusta ja peruuttamisesta turva-asiakirjan sailyttajalle.

k
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17 Vakuudet

£

Myyija on asettanut ja luovuttanut turva-asiakirjojen sailyttajalle yhtion ja asunto-osakkeenostajien hyvaksi seuraavat
vakuudet.

A) Asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mukainen rakentamisvaiheen vakuus
Talletusvakuus

Merkittava vakuuden laji: pankkitalletus, pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva vakuutus, joka on maaraltaan aluksi
pvahintdan 5 % yhtién taloussuunnitelmaan merkityisté rakennuskustannuksista ja kulloinkin vahintédén 10 % myytyjen asunto-
;éakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Vakuuden on oltava voimassa vahintdan 3 kuukautta siita, kun
Fr@kennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttéénotettavaksi.

gﬁakentamisvaiheen vakuuden lakatessa myyja asettaa tilalle rakentamisvaiheen jélkeisen vakuuden, joka on maaraltadan
sﬁhintéén 2 % myytyjen asunto-osakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Tama vakuus on voimassa vahintdan 15

ukautta sen jalkeen, kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttéonotettavaksi.
Rakentamisvaiheen jélkeisen vakuuden asettamisvelvollisuus lakkaa, kun on kulunut 15 kuukautta rakennuksen
l%yttébnottohyvéksynnésté.

Jps asunto-osakkeiden kauppahinta on vahemman kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana rakentamisvaiheen ja
rgkentamisvaiheen jélkeista vakuutta laskettaessa pidetdaan rahamaéaraa, joka vastaa 70 %:a myytyjen osakkeiden
\Blattomasta hinnasta.

¥htion ja osakkeenostajien on annettava kirjallinen suostumus vakuuksien vapauttamiseen, kun perustajaosakas on tayttanyt
rgkentamista koskevan sopimuksen ja asunto-osakkeiden kauppaa koskevien sopimusten mukaiset velvoitteensa. Yhtio tai
c%akkeenostaja, joka aiheettomasti ja vastoin kuluttajariitalautakunnan® suositusta on kieltaytynyt antamasta suostumusta
\‘@kuuden vapauttamiseen, voidaan velvoittaa korvaamaan tasta myyjalle aiheutunut vahinko kohtuullisella maaralla.

Ifhan ostajien ja yhtién antamia suostumuksiakin vakuudet vapautuvat viimeistaan 12 kuukauden kuluttua yhtién kaikkien
rBkennusten vuositarkastuksen pitdmisesta, jos yhtidlle on valittu asuntokauppalain 2 luvun 23 §:ssé tarkoitettu hallitus.
\Bkuudet eivat kuitenkaan vapaudu, jos yhtio tai asunto-osakkeen ostaja vastustaa vakuuksien vapautumista ja saattaa asian
Hr%)kemuksella kuluttajariitalautakunnan tai tuomioistuimen kasiteltavaksi. Vapautumista vastustavan on iimoitettava
\ﬂ;stustuksestaan sille vakuuden antajalle tai talletuspankille, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen seka
tBimitettava talle kuluttajariitalautakunnan tai karajaoikeuden antama todistus asian vireille saattamisesta ennen edella
saadetyn maaraajan paattymista uhalla, etta vakuudet muuten vapautuvat.

©
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2 Merkitdan vakuuden antaja tai se talletuspankki, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen ja jolle tdssa
% kappaleessa tarkoitettu ilmoitus ja todistus on toimitettava.
53
5 B) Asuntokauppalain 2 luvun 19 §:n mukainen suorituskyvyttdmyysvakuus
Rakennusvirhevakuutus, IF Vahinkovakuutusyhtié OYJ
Merkittdva vakuuden antaja ja vakuuden laji: vakuutus, pankkitakaus tai Kilpailu- ja kuluttajaviraston vahvistamat ehdot
tayttdva muu takaus. Vakuus on maaraltaan 25 % yhtién taloussuunnitelman mukaisista rakennuskustannuksista. Vakuus on
voimassa 10 vuotta siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttdonotettavaksi.
18 Myyjén Myyjan ostajalle lahettdman kirjallisen ilmoituksen on katsottava saapuneen ostajalle viimeistaan seitsemantena paivana
ilmoitusten | |ahettamisen jélkeen, jos se on lahetetty ostajan myyjalle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen.
tiedoksisaanti
|1R9akentamista Yhtidlle on haettu rakennuslupaa 15.11.2022. Yhti6é rakennetaan rakennusluvan hakemisajankohtana voimassa
koskevat olevien sdannosten ja maaradysten tai nithin mahdollisesti myonnettyjen poikkeuslupien mukaisesti.
sddnnodkset ja | Rakennuslupa mydnnetty, lupatunnus 535-202-79
maaraykset
20 Mikali laite- tai materiaalitoimittaja on antanut asuntoon kuuluvaan laitteeseen tai materiaaliin takuun, myyja ei vastaa
tasta takuusta.
21 Erimieli- Jos erimielisyyksia ei voida ratkaista osapuolten vélisellé neuvottelulla, asia voidaan saattaa kuluttajariitalautakunnan
syyksien (www.kuluttajariita.fi) kasiteltavaksi kuluttajariitalautakunnasta annetun lain mukaisesti.

ratkaiseminen

Jos erimielisyydet saatetaan tuomioistuimen ratkaistavaksi, kanne on nostettava vastaajan kotipaikkakunnan tai asunnon
sijaintipaikkakunnan yleisessa alioikeudessa. Kuluttaja voi nostaa kanteen myds Suomessa sijaitsevan asuinpaikkansa
yleisessa alioikeudessa.

22 Muut ehdo
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6 Kuluttajariitalautaﬁ_’g
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uonnasta annetun lain (8/2007) 1 §:n mukaan kuluttajariitalautakunta voi antaa ratkaisusuosituksia vakuuden kayttda ja sen vapauttamista

koskevissa yksittaisissa riita-asioissa riippumatta siité, kuka riidan osapuolista saattaa asian lautakunnan kasiteltavaksi.
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Ostajan 0Q‘stajalle on esitetty kauppakirjan kohdassa 9. tarkoitetut turva-asiakirjat. Taman kauppakirjan allekirjoituksella ostaja
vakuutus ja $ \akuuttaa huolellisesti tutustuneensa turva-asiakirjoihin seké ilmoittaa hyvéksyvansé tdmén kaupan ehdot. Néiden

kﬁ;’gad";:;’g %@pimusehtojen liséksi kauppaan sovelletaan asuntokauppalakia (843/1994) ja valtioneuvoston asetusta turva-asiakirjoista
Tovitetut. Fasuntokaupoissa (835/2005).
Q
asiakirjat E@mén asiakirjan allekirjoituksella ostaja kuittaa samalla vastaanottaneensa seuraavat kaupanteon yhteydessa luovutetut
Pagiakirjat:
o} .
]§s— sopimus
Rakennuslupa
Balousuunnitelma
"Bodistus rakennusvirhevakuutuksesta
ﬁrakkasopimus
Ehtidjérjestys
%wrgiatodistus
Klyyntiesite
Kakennustapaseloste
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2
=
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Allekirjoitukset | Tata kauppakirjaa on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi turva-asiakirjojen
sailyttajalle. Myyja toimittaa valitttmasti kappaleen turva-asiakirjojen sailyttajalle.

Paikka ja aika
Nivala . maaliskuuta 2023

Myyja

Vepi Oy / Vesa Aitto-oja Cenna Oy / Paavo Ménnisto

Ostaja

Nivalan kaupunki / Péivi Karikumpu

|- Ostaja
o

staja
staja
o
<
2

suntokauppalain edellyttdamat vakuudet on asetettu kohdan 17. mukaisesti.
aikka ja aika

>
N
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48>Turva-asiakirjojen sailyttaja
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