Nivalan kaupunki
Pirttirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan laatijan vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
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Asemakaavaehdotus paivamaaralld 13.12.2021 on ollut yleisesti nahtavilla 27.1.-28.2.2022 vilisen
ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat ehdotusvaiheen lausunnoista (6 kpl) ja muistutuksista (5 kpl) seka
kaavan laatijan vastineet.

1 LAUSUNNOT

1.1  ELENIAOY, 26.1.2022

Elenialla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Elenian luonnosvaiheessa antama lausunto
on huomioitu kaikilta osin ehdotuksen valmistelussa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.2 ELSAOV), 27.1.2022

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen ja laajennukseen.

On hyva, etta kaavassa on huomioitu olemassa oleva tukiasema ja sille on merkittyna ET-alue. Kyseinen
tukiasema on erittdin tarkea alueen langattomien tietoliikenne- ja matkapuhelinyhteyksien toimivuu-
den kannalta

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.3 JOKILAAKSOIJEN PELASTUSLAITOS, 31.1.2022

Nivalan kaupunki on ldhettanyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle lausuntopyynnon Pirttirannan alueen
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja toteaa, ettei hankkeesta 21.10.2021 annettuun
lausuntoon ole lisattavaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.4  POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, ARKEOLOGIA, 24.2.2022

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi maastokaudella 2021 (Nivala Pirttiranta arkeolo-
ginen inventointi / Heilu Oy) museon lausunnon (28.9.2021) mukaisesti. Inventoinnissa kaava-alue on
kayty kattavasti lapi. Inventointiraportti on lisatty hankkeen liitteeksi (Liite 4).

Arkeologisen selvityksen jalkeen suunnittelualueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannos, historiallisen ajan hiilimiilu tai -hauta Pirttiranta (muinaisjaannos-
tunnus 1000042320). Kohde Pirttiranta on merkitty kaavakartalle sm-osa-aluemerkinnalla inventointi-
raportissa esitetyn rajauksen mukaisesti. Merkintadan liittyva kaavamaarays on asianmukainen.
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Kaavaselostuksessa suunnittelualueen muinaisjddanndstilanne on todettu luvussa 2.1.4 Arkeologinen
kulttuuriperintd. Muinaisjaannoksen kuvaukseen on syyta lisata kohteen Pirttiranta nimi ja muinais-
jdannostunnus. Luvun 4.3 Kaavan vaikutukset kohdassa 5 nostetaan esille, ettd mikali kaivutyon yhtey-
dessa havaitaan merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tydvaihe keskeyttaa ja ottaa yhteytta
Museovirastoon muinaismuistolain 14§ mukaisesti. Yhteytta suositellaan kuitenkin ottamaan alueelli-
seen vastuumuseoon eli Pohjois-Pohjanmaan museoon 1.1.2020 voimaan tulleen uuden museolain
mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuu-
riperinndn osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Ehdotetut taydennykset/korjaukset tehddan kaavaselostukseen.

1.5 POHJOIS-POHJANMAAN MUSEO, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, 2.3.2022

Suunnittelualue on pdaosin rakentumatonta metsaa eika sille ei sijoitu suojeltavia rakennuksia. Pirtti-
rannan alue sijaitsee Kalajoen kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Ka-
lajokilaakson kulttuurimaisema-alue on pinta-alaltaan erittdin laaja ja sen arvot perustuvat pitkalti
avoimiin peltomaisemiin ja niiden yhteydessa olevaan rakennuskantaan. Pohjois-Pohjanmaan museon
mielesta Nivalan Pirttirannan asemakaavan muutos- ja laajennusehdotuksella ei ole oleellista vaiku-
tusta Kalajokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisille arvoille. Museolla ei ole asemakaavan muu-
tos- ja laajennusehdotuksesta huomautettavaa arvokkaiden maisema-alueiden tai rakennetun kult-
tuuriympariston osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.6 POHIOIS-POHIANMAAN ELY-KESKUS, 4.3.2022

Ympdristo ja luonnonvarat -vastuualue

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 17.1.2022, joten suunnittelualueella on voimassa kolme lainvoimaista vaihemaakuntakaa-
vaa ja lisdksi Raahe-Pyhdjoki-alueella Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava. Myds Pohjois-Pohjan-
maan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on tullut vireille 11.10.2021. Tiedot olisi hyva paivittaa
kaava-aineistoon.

ELY-keskus toistaa jo luonnosvaiheessa esille nostetut kehittamistarpeet luontoselvityksen toteutuk-
sesta ja raportoinnin laadukkuudesta seka toteaa kaavaratkaisun edelleen pirstovan yhtenaista met-
sdaluetta, vaikka suunnittelualueella on levennetty osia ldhivirkistysalueesta (VL) seka poistettu sille
luonnosvaiheessa osoitetut ohjeelliset kevyenliikenteenyhteydet ja leikkikentta.

Luonnonympadriston vaikutusarviointia tulisi kaavaselostuksessa syventdaa metsaalueeseen ja mahdol-
liseen vanhan metsan lajistoon kohdistuvien vaikutusten osalta. Vaikutuksia ovat esim. puustoltaan
vanhan ja luonnontilaisia piirteitd omaavan metsdalueen pinta-alan vdheneminen ja metsalajiston
elinympadristojen pirstoutuminen, mitka tulisi sisallyttaa vaikutusarviointiin. Kaavaselostuksesta tulisi
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myos kdyda ilmi, miten on varmistuttu siitd, ettei luontodirektiivin IV a -liitteen eldinlajien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja haviteta tai heikennetd kaavaratkaisun toteuttamisella.

Ympadristonsuojeluyksikolla ei ole huomautettavaa meluasioista.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Maakuntakaavatilanne paivitetdan kaavaselostukseen.

Pirttirannan luontoselvityksen on laatinut Tmi Luotoselvitys Vilppola ja ELY-keskuksen sita koske-
vat kommentit on tuotu selvityksen laatijan tietoon. Pirttirannan luontoselvitysraporttia ei kuiten-
kaan paiviteta.

Asemakaavaratkaisussa alueelle on jatetty tavanomaista suurempi ja yhtendinen viheralue, joka
on jadmassa paaosin luonnontilaiseksi. Talla valtetdadn luonnonympaéristdjen tarpeetonta pirstou-
tumista ja sdilytetdaan alueen luonnonymparistda. Kaavassa on myos huomioitu viheryhteyksien
jatkumot. Lisdksi kaavaehdotuksessa on annettu luonnonymparistdon sailymistd koskeva kaava-
maarays.

Kaavaselostuksen vaikutusarviointia tdydennetdan lausunnossa esitetyiltd osin. Laaditun luonto-
selvityksen perusteella alueella ei esiinny luontodirektiivilld suojeltuja lajeja. Alueelle on laadittu
lepakkoselvitys kesalla 2022. Havaintoja oli niukasti ja tehtyjen havaintojen perusteella suunnit-
telualueella ei sijaitse lepakoiden tarkeita ruokailualueita tai siirtymareitteja.

2  MIEUPITEET

2.1 O EskoLA

TONTIT Vanha Pirttirannantien varressa

Vanha Pirttirannantien varressa oleva uusi asemakaava-alue rajoittuu perinnemaisema-alueeseen.
Kaavoituksessa pitdisi huomioida perinnemaisema-alueen ja asemakaava-alueen rajaseutu, jossa ra-
kentamistiheyden muuttuminen ei saisi aiheuttaa rdikeaa kontrastia perinnemaisema ja asemakaava-
alueen rajalle.

Korttelissa 646 olevat tontit ovat edelleen pienid, reilusti alle 3000 neliéta. Uusimmassa kaavaehdo-
tuksessa Vanhan Pirttirannantienvarren tonttien tienvarressa oleva istutusalue on laajentunut enti-
sesta ja vie tilaa rakennuksilta ja avoimilta piha-alueilta. Tonttien pienuudesta johtuen korttelista 646
ehdotetaan poistettavaksi yksi tontti ja poistettavalta tontilta vapautuvat neli6t jaettaisiin tasan ja li-
sattaisiin jaljelle jaaviin kolmeen tonttiin.

e Alueelle sopisi isommat tonttikoot ja perinnetalot.

e Rakennettavien rakennusten tyyli Vanha Pirttirannantien varressa voitaisiin maéritella kaavoi-
tuksessa.

e Tontti koko voisi olla isohko n.0,5ha tai vaihtoehtoisesti kaavoittaa kokonaan Vanha Pirttiran-
nantien varsi virkistys/puistoalueeksi.

TIE (Vanha Pirttirannantie)
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e Tie osuuden leveys pysyttava riittdvana leveille maatalouskoneille (puimurit, kylvokoneet ym).
e Nykyinen tien leveys toistaiseksi riittava.
e Huomioitava ettei ylimaarainen lapikulkuliikenne lisdanny tieosuudella. (liikkenne jarjestelyt).

ASEMAKAAVAN VALITTOMAAN LAHEISYYTEEN JAAVA ALUE

Pirttirannantien itdpuolella, tien valittomassa laheisyydessa kiinteistolla 535-404-25-94 olevan siirto-
viemarin tuuletusputkesta purkautuva voimakas hajuhaitta, jonka vaikutus ulottuu tuulensuunnasta
riippuen joka suuntaan 150-200 metrin sateelld putkesta.

e Asemakaava-alueen eteld ja lansipuolella on maatiloja 4kpl joista yksi eteldpuolella sijaitseva
on karjatila.

e Otettava huomioon maatalouden harjoittamisen vaatimukset ja haitat, mm. melu, haju, poly.

e Otettava huomioon maatalouden harjoittamisen kevat-, kesa-, ja syksy sesonkiaikoina mah-
dollinen ymparivuorokautinen traktori- ja tyokoneliikenne seka lisdantyvat melu, haju, poly
yms haitat.

e Huomioitava myds mahdollinen maatilarakentaminen kuten tuotantorakennukset ja varastot.

e Alueella toimii myds Pirttirannan koneyhtyma jossa osakkaana alueen 4 maatilaa.

e Koneyhtymallda omistuksessa mm. 3kpl viljankuivaamoita.

e Maatalouden harjoittamiseen liittyvista vaatimuksista ja edellda mainituista maatalouden har-
joittamiseen tarvittavista ja aiheuttavista asioista olisi hyva olla kaavoitusasiakirjoissa kirjalli-
nen maininta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien varrelle on osoitettu seitseman uutta asuintonttia,
joiden koko on keskimaaraisia asemakaava-alueen tontteja suurempi, ollen n. 2000-3800 k-m2.
Teknisend muutoksena yksi tontti poistetaan vielad kaavaratkaisusta. Kaavassa on maaratty, etta
rakennusten tulee olla sijainniltaan ja ulkoasultaan maisemaan ja ymparoéivaan rakennuskantaan
soveltuvia seka rakennusten tulee ulkoasultaan muodostaa kortteleittain tai rakennusryhmittdin
yhtendisia kokonaisuuksia. Lisdksi Vanhan Pirttirannantien varsi on osoitettu 8 m leveydelta istu-
tettavana alueena ja tien varrelle tulee istuttaa/sailyttda puurivi. Kyseisilla maarayksilla ja merkin-
noilld turvataan uusien rakennusten soveltuminen ymparoivaan rakenteeseen.

Vanhaa Pirttirannantieta ei olla kaventamassa, vaan nykyinen tie sailyy. Kaavassa kyseinen tie on
osoitettu hieman tavanomaista kapeampana katualueena, jotta tieosuuden raittimaisuus sailyy.
Tien varrelle osoitetut uudet rakennuspaikat lisaavat liilkennetta tiella yhteensa n. 24 ajoneuvolla
vuorokaudessa, mitd voidaan pitda hyvin kohtuullisena. Kaavan myota lapiajoliikenne alueella ei
tule lisdantymaan.

Pirttirannantien varressa, suunnittelualueen ulkopuolella, kulkee Vesikolmio Oy:n Haapajarvi—
Nivala-siirtoviemari. Siirtoviemari kulkee Haapajarven jatevedenpuhdistamolta Nivalan jateve-
denpuhdistamolle ja siirtoviemarin kautta tullaan johtamaan jatevedet keskitetysti Kalajoen kes-
kuspuhdistamoon. Siirtoviemarin ilmastuksessa on kaytossa aktiivihiilisuodatus, joten merkittavia
hajuhaittoja ei pitdisi syntya. Mikali merkittavia hajuhaittoja tasta huolimatta syntyy, Vesikolmio
Oy on velvollinen torjumaan niitd muilla teknisilla keinoilla. Asialla ei ole vaikutusta alueen kaa-
voitukseen.

Asemakaavan laadintaa ohjaa vuonna 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Nivalan yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia asemakaava. Alue
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on varattu pdaasiassa asuinrakentamiseen. Lisdksi osayleiskaavan maaraysten mukaan alueelle ei
saa rakentaa uusia maatalouden tuotantorakennusten laajennuksia tai uudisrakennuksia. Nykyis-
ten maatalouden tuotantokeskusten laajentamiset tulee tutkia tapauskohtaisesti. Nykyiset maa-
tilat on huomioitu asemakaavaa laadittaessa. Uutta asutusta ei ole osoitettu nykyistd rakennetta
lahemmaksi maatiloja. Maininta maatiloista ja niiden aiheuttamasta mahdollisesta hairiosta on
kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 2.1.9.

2.2 ILKKA JA LEENA RUOSTETSAARI, 22.2.2022

Katsomme, ettd asemakaavaehdotuksessa lahivirkistysalue jaa kovin kapeaksi ja pieneksi, mika hei-
kentda alueen asuinviihtyvyyttd. Omistamamme kiinteiston (Vanha Pirttirannantie 54) etaisyys Mikko-
lantie 1:n tonttiin jaisi vain 50 metriin. Kiinteistomme ja Mikkolantiel:n tontin valisesta alueesta muo-
dostuisi pullonkaula, joka ohjaisi liikkkumista naiden tonttien vélissa sijaitsevalle muinaisjaannosalu-
eelle. Tamé& vaarantaisi muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun muinaisjaannoksen sailymisen.
Koska muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain mukaan kielletty, katsomme, ettad Nivalan kaupungin tu-
lee pyytaa kaavaehdotuksesta lain edellyttdama lausunto museoviranomaiselta, mikali asemakaava
paatetaan toteuttaa ehdotuksen mukaisella tavalla omistamamme kiinteiston ja Mikkolantie 1:n vali-
sen alueen osalta.

Esitimme, ettd Mikolantie 1:n tontti poistetaan asemakaavasta, jotta ldhivirkistysalueesta tulee le-
vedmpi ja muinaisjdannoksen sailyminen voidaan turvata.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Omistamanne kiinteiston ja Mikkolantien varren Iahimman tontin vélisen ldhivirkistysalueen le-
veys on kapeimmillaan n. 40 m, joten tonttien valiin voidaan katsoa jatetyn reilusti suojaavaa vi-
heraluetta. Muistutuksen jattdjan tontin pohjoispuolelle tullaa osoittamaan myos suojaava ldhi-
virkistysalue. Lahivirkistysalueelle ei ole osoitettu kulkuyhteyksia, mutta alueella saa liikkua va-
paasti.

Kaava-alueella Idhivirkistysalueella sijaitsee muinaisjaannds, joka on historiallisen ajan tyo- ja val-
mistuspaikka, hiilimiilu. Kaytdanndssa muinaisjadannos on halkaisijaltaan noin 13 m kokoinen py6-
red n. 0,5m syva painanne, joka erottuu heikohkosti ymparoéivastd maastosta. Munaismuistolain
mukaisesti alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen kielletty. Laki ei esta alueella kulkemista, muinaisjaannosta vahingoitta-
matta. Muinaisjadannosta koskien alueelliselta vastuumuseolta on pyydetty lausunto. Pohjois-Poh-
janmaan museo lausui asiasta: ”-- Kohde Pirttiranta on merkitty kaavakartalle sm-osa-aluemer-
kinnalla inventointiraportissa esitetyn rajauksen mukaisesti. Merkintaan liittyva kaavamaarays on
asianmukainen.”

2.3 JARIHAUTASAARI, 23.2.2022

Uudessa kaavaehdotuksessa on pyritty ottamaan huomioon palautteissa ilmenneitad nakokohtia jos-
sain maarin ja kaavan laatija on antanut vastaukset annettuihin kommentteihin. Seuraaviin seikkoihin
ottaisin vield kantaa:

Ehdotin, etta kiinteiston 25:81 ja korttelien 644 ja 645 viliin jaisi samanlainen vihervyohyke, millainen
on Rauhanyhdistyksen kiinteistdn ja korttelien 642 ja 643 valissd. Kaavoittajan vastineessa sanotaan
etta: " Kaavaratkaisussa kaksi uutta omakotitalotonttia rajautuu kiinteisté6n 25:81. Kiinteisto6n 25:94
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ei rajaudu uusia asuintontteja. Kaava-alueella molemmat kiinteistdt ovat metsatalouskdytdssa ja osoi-
tettu kaavassa maa- ja metsatalous alueeksi, eika niilld ole asuin- tai loma rakennuksia. Taten kyseisia
kiinteistdja vasten ei ole tarvetta osoittaa suojaavaa vihervyohyketta." Luokitellaanko Rauhanyhdistys
talléin asuin- tai lomarakennukseksi, koska sen kiinteistéa vasten on suojaava vihervyéhyke, vaikka
rakennus sijaitsee muutoinkin parinkymmenen metrin padssa RY:n oman tontin rajasta. Metsatalous-
alueen ja omakotitonttien valissa olisi hyva kuitenkin olla suojavyohyke, etteivat mahdolliset tulevat
metsatyo6t aiheuta haittaa asukkaille.

Vanhan Pirttirannantien varteen tulevien tonttien maaraa oli vahennetty ja kokoa suurennettu viimei-
sessa ehdotuksessa mika on hyva asia. Tonttien maaraa voisi vieldkin karsia jattamalla uusien tonttien
vdliin rakentamattomia tontteja, jolloin Vanhan Pirttirannantien vanha raittimainen ilme saadaan pa-
remmin sdilytettya. Korttelin 646 tontti 4 sijaitsee muuta ymparistéa korkeammalla maella, mista
syysta siihen tulevat rakennukset tulisivat liilan hallitsevaan asemaan ymparoivaan asutukseen. Kaa-
vasta voisi poistaa korttelin 646 tontit 2 ja 4, niin Vanhan Pirttirannantien varteen ei tule poikkeavan
tiivista talokorttelia.

Kaavaehdotusalueella ei kaavoittajan arvion mukaan ole suojeltavia luontoarvoja. Lahelld keskustaa
oleva rauhallinen metsaalue on sinansa arvokas luontokohde ulkoilijoille, marjastajille, koiran ulkoilut-
tajille jne. kuten aiemmissa kommenteissa on mainittu, puusto on n.80-vuotiasta ja kivikkoisen ja Ia-
hellad olevan peruskallion takia melko lyhytjuurista. Joka vuosi metsikdssa on useita tuulenkaatoja. Mi-
kali metsaalue viela kapenee, kasvaa riski myos tuulenkaadoille. ELY:n kommentti: Kaavaluonnoksessa
yhtendinen metsaalue on pirstoutunut ja tuulituhoille altista reunavyohykettd on paljon. Tasta syysta
toive alueen sailymisestd metsaisena asutuksen vaatimien rakennustdiden jalkeen on nain suunnitel-
tuna melko eparealistinen, vaikka se havainnekuvassa ja kartalla mitattuna saattaa nayttaa mahdolli-
selta ja kaavoittaja on pyrkinyt pienentamaan riskia laajentamalla viheraluetta ja esittdmalla suojaavan
puuston jattamista tien varteen.

Luontoarvojen nakokulmasta luontoselvityksen tekija toteaa loppulausunnossa hieman ristiriitaisesti,
ettd alueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppeja. Kuitenkin alueella on tehty havaintoja uhanalaisista
tervapaaskyistd, lepakoista ja mahdollisesti palokarjesta ja sinikuusamapensaista. Ely: Toisin kuin sel-
vityksen tekstissd annetaan ymmartaa, kaavoituksella voi olla suuri merkitys lepakoiden elinymparis-
tojen ja lisadntymis- ja levahdyspaikkojen sailyttamisen kannalta. Kaavan laatijan vastaus: Erillista le-
pakkohavainnointia ei ole alueella toteutettu, vaan lepakkovaikutuksia on arvioitu asiantuntijatyéna.
Luontoselvitys Vilppola ilmaisee asian: "Kaavoituksella tuskin lienee suurta vaikutusta mahdollisiin le-
pakoihin." Tama ei kylla kuulosta kovin varmalta vaikutusarvioita. Asuinalueiden kaavoitusta ei tieten-
kdan voi tehda pelkastdan lepakoiden ehdoilla, mutta olisiko aiheellista tehda tarkempi luontoselvitys
viela kevaalla, koskapa toteutuneessa selvityksessa vaikuttaisi puutteita olevan. Ohessa kuva viime ke-
vattalvelta talvihorroksesta herdilevasta lepakosta aitan seinustalla Vanha Pirttirannantie 25.

Yhteenvetona voisi todeta, etta kaavoitusalueen tonttien maaraa tulisi vield vahentaa ja valjentaa nii-
den sijoittelua jattamalla tonttien valiin rakentamatonta aluetta. Nain alue sailyisi luonnonmukaisem-
pana ja myoskin tallaista ymparistda etsivia asukkaita paremmin houkuttelevana.
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Pirttirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavan laatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

Vasemmalla poistettavaksi ehdotetut tontit ja oikealla talvihorroksesta herdileva lepakko

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Viheralueiden jattaminen asutuksen ja muiden toimintojen valiin ei ole kaavoituksessa valttama-
tonta. Suojaavilla viheralueilla yleensa pyritadan vahentamaan nykyiselle asutukselle uusista asuin-
alueista tai uusille asuinalueille alueen nykyisistd toiminnoista aiheutuvaa hairiota seka luomaan
yleista viihtyisyyttd. Rauhanyhdistyksen toiminnasta saattaa aiheutua hairiota viereiselle asutuk-
selle, joten suojaava viheralue on tarpeen. Kiinteistot 25:81 ja 25:94 ovat metsatalouskaytossa,
joten alueiden kaytosta ei aiheudu sellaista jatkuvaa haittaa viereiselle alueelle, ettd suojavyohyke
olisi tarpeen. Asemakaavaehdotuksessa kyseiset kiinteistot on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi, joten ne toimivat itsessadn lahivirkistysalueisiin verrattavina viheralueina.

Kaavaehdotuksessa Vanhan Pirttirannantien varrelle on osoitettu seitseman uutta pientalotont-
tia, joiden koko on keskimaaraisia asemakaava-alueen tontteja suurempi, ollen n. 2000-3800 k-
m2. Teknisend muutoksena yksi tontti poistetaan vield kaavaratkaisusta. Vanhan Pirttirannantien
varsi on osoitettu istutettavana alueena ja tien varrella tulee sdilyttda/istuttaa puurivi. Tallgin tien
varsi tulee sailymaan vahintdan 8 metrin etdisyydelta rakentamisesta vapaana seka istutettuna tai
luonnontilaisena. Kaavaratkaisun mukaisten uusien tonttien rakentuminen Vanhan Pirttirannan-
tien varrelle ei katsota merkittavasti muuttavan tievarsialueen luonnetta.

Asemakaavan laadintaa ohjaa vuonna 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Nivalan yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi, jolle tulee laatia asemakaava. Alue
on varattu padasiassa asuinrakentamiseen. Alueelle kaavaprosessin aikana laaditun luontoselvi-
tyksen perusteella alueella ei esiinny sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat kaavaehdotuksen mu-
kaisen kaavaratkaisun toteuttamisen. Asemakaavaratkaisussa alueelle on jatetty tavanomaista
suurempi ja yhtendinen viheralue, joka on jadmassa padosin luonnontilaiseksi. Talld valtetaan
luonnonympdristéjen tarpeetonta pirstoutumista ja sailytetdan alueen luonnonymparistéa. Li-
saksi kaavaehdotuksessa on maaratty, ettd rakentamisessa tulee sdilyttad mahdollisuuksien mu-
kaan rakennuspaikkojen luonnonmukaisuus, kuten puustoa, ja tarvittaessa rakennuspaikat tulee
liittaa sopivin istutuksin ympardivaan maisemaan.

Suunnittelualueelle on laadittu lepakkoselvitys kesalla 2022. Havaintoja oli niukasti, kaikki poh-
janlepakoista. Havaintojen perusteella suunnittelualueella liikkuu ja saalistaa yksittdisid pohjanle-
pakoita. Pohjanlepakot eivat ole elinympaéristénsa suhteen kovin vaativia, vaan sopeutuvat hyvin
kayttamaan erilaisia ymparistoja. Tehtyjen havaintojen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse
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Suomen Lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen mukaisesti luokiteltavia lepakoiden tarkeita
ruokailualueita tai siirtymareitteja.

MIIKKA ANNUNEN, 27.2.2022 JA 28.2.2022

Lepakoiden elinymparistojen seka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen tutkiminen puuttuu luontoselvi-
tyksesta vielda kokonaan. Alueella on kuitenkin useampia havaintoja lepakoista ja niiden talvehtimi-
sesta. On laadittava erillinen lepakkoselvitys alueesta.

Linnustoselvitys myo6s puuttuu. Alueen monimuotoisuutta kuvaa myds runsas linnusto. Linnustosta ja
niiden pesimaalueista on laadittava tarkempi selvitys.

Lisayksena viela ettd alueelta on havaittu myds erittdin uhanalainen sinikuusama kasvi. Tunnistus on
tehty asiantuntijoille ldhetettyjen valokuvien avulla, mutta paikan paalla varmistusta ei ole vield tehty.
Luontoselvityksessa tuota kasvia ei ole havaittu. Havainto on tallennettu laji.fi palveluun.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Suunnittelualueelle on laadittu lepakkoselvitys kesalla 2022, joka lisatdan kaavan liitemateriaa-
liksi. Havaintoja lepakoista oli niukasti, kaikki pohjanlepakoista. Havaintojen perusteella suunnit-
telualueella liikkuu ja saalistaa yksittdisia pohjanlepakoita. Pohjanlepakot eivat ole elinymparis-
tonsa suhteen kovin vaativia, vaan sopeutuvat hyvin kayttdmaan erilaisia ymparistdja. Tehtyjen
havaintojen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse Suomen Lepakkotieteellisen yhdistyksen
ohjeistuksen mukaisesti luokiteltavia lepakoiden tarkeita ruokailualueita tai siirtymareitteja.

Alueelle ei ole laadittu erillista linnustoselvitysta, mutta linnustoa on havainnoitu luontoselvityk-
sen yhteydessa ja Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi -palveluun kirjatut havainnot on tarkistettu.
Kaavan tulee perustua kaavan merkittdavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus. Tdman kyseisen kaavan yhteydessa erillisen linnustoselvityksen laatimista ei
nahda tarpeen. ELY-keskus on lasunnossaan todennut, ettd ” luontoselvitys on ajantasainen ja sita
voidaan pitda tarkoitukseen ja asemakaavoitettavan alueen luonnonpiirteisiin ndhden jokseenkin
riittavana”.

Sinikuusamahavainto huomioidaan laajentamalla lahivirkistysaluetta siten, ettad kasvupaikka jaa
viheralueelle. Sinikuusamahavainto on tarkistettu lepakkoselvityksen yhteydessa ja alueella esiin-
tyy muutamia pienia kasviyksiloita.

KARI PAIVARINTA, 28.2.2022

Viemarilaitoksen viemadrin ilmastoinnin aiheuttama hajuhaitta kaavoitettavalla alueella.

Kuvan oikeassa alareunassa esitetty viemarilinjan (Aittoperantien reunassa kulkeva viemarin runko-
linja) ilmastusputkesta paastettavat kaasupoistumat aiheuttavat merkittavan haju/terveyshaitan (viet-
toviemarissa tehtava paivittdinen pumppauksen tuottama ulosteenhaju) kaavoitettavalle alueelle. Ha-
juhaitan voisi rinnastaa kiinteiston myyjan kauppakirjassa kirjaamattomaan piilevdaan / tiedossa ole-
vaan kosteusvaurioon tai muuhun virheeseen, joka myyjan tulee saattaa etukateen kuntoon tai todeta
virhe kauppakirjaan kaupanteon yhteydessa. Hajuhaitta tekee osan kuvassa esitetyista tonteista asuin-
kelvottomiksi. Hajuhaitta-alue laajenee nykyisestdan metsdisen suoja-alueen pienentyessa. Kaupunki
on lisdksi osakkaana/vastuunkantajana hajuhaittaa aiheuttavassa viemariyhtiossa. Myyjalla yleisesti
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velvollisuus tuoda tiedostetut/tutkitut epdkohdat kaupanteon yhteydessa etukateen esille reklamaa-
tioiden/korvausvaateiden valttamiseksi (merkittavia jos todetaan esim. etta asialla rakennetun koh-
teen arvoa alentava vaikutus). Ao. kuvassa paivittdin ilmeneva hajuhaitta-alue, joka sopivilla tuulen-
suuntakeleilld on merkittdvasti laajempi. (haitta alue esitetty lenkkeilijoiden/autoilijoiden tielld tehty-
jen havaintojen mukaan)

Ylipaataan alue tulisi sailyttaa viimeisena keskustan asukkaiden ldhialue virkistys-/metsamaastona.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Pirttirannantien (Aittoperantie) varressa, suunnittelualueen ulkopuolella, kulkee Vesikolmio Oy:n
Haapajarvi—Nivala-siirtoviemari. Siirtoviemari kulkee Haapajdrven jatevedenpuhdistamolta Niva-
lan jatevedenpuhdistamolle ja siirtoviemarin kautta tullaan johtamaan jatevedet keskitetysti Ka-
lajoen keskuspuhdistamoon.

Siirtoviemarin ilmastuksessa on kdytdssa aktiivihiilisuodatus, joten merkittavia hajuhaittoja ei pi-
taisi syntya. Mikali merkittavia hajuhaittoja tasta huolimatta syntyy, Vesikolmio Oy on velvollinen
torjumaan niita muilla teknisilla keinoilla. Asialla ei ole vaikutusta alueen kaavoitukseen.
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