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TOIMINTAKERTOMUS, Kiinteistö Oy Nivalan Myllykartano 0795548-3 

 

Yhtiön tilikausi 01.01.-31.12. 

 

 Yhtiön perustiedot 

 

 Osoite: Kalliontie 18, 85500 Nivala 

 Perustettu: 25.10.1989 

 Merkitty kaupparekisteriin: 25.10.1989  

 Kiinteistötunnus:  535-404-295-2 

 Tontti:  Oma tontti, 5881m2 

 Lukumäärä: 1 kpl 

 Rakennustyyppi: Asuin-/liikekerrostalo 

 Rakennusmateriaali: Betoni 

 Kattotyyppi/kate: Harja/pelti/pulpetti 

 Rakennuksen tilavuus: 17300 

 Asuntopinta-ala: 385,5 m² 

 Liikehuoneistojen pinta-ala: 25941 m² 

 Valmistumisvuosi: 1990 

 Huoneistot: 7 asuntoa 

  21 Liikehuoneistoa 

   

 Lämmitys:  kaukolämpö 

  

 Pelastussuunnitelma: Safetum 

 Energiatodistus: voimassa 28.11.2023 

 

  

 Hallinto 

 

Varsinainen yhtiökokous pidettiin 26.5 2021. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen ja asunto-

osakeyhtiölain määräämät asiat. 

 

 Hallitus 

 

 1.1.-25.5.  26.5.-31.12.   

 Teuvo Hautamäki, pj.  Ari Eteläniemi, pj. 

 Jouni Hautala  Jouni Hautala   

 Kaisa Alasaari  Johanna Laitala 

 Pekka Ruostetsaari  Tarmo Turpeinen  

 Riitta Karvonen  Hannu Tölli 

 Tarmo Turpeinen – Varalla  Riitta Karvonen - Varalla 

 Ari-Matti Eteläniemi – Varalla  Teuvo Hautamäki - Varalla 

  

  

 Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana kuusi kertaa. 

  

   

 Toimitusjohtaja:  OP Koti Pohjanmaa Oy LKV / Teemu Haapapuro & 

  Jaakko Pirinen 

 Tilintarkastaja: Ernst & Young  

 Kiinteistön huolto ja siivous:  R. Pikkarainen Ky & SOL Palvelut 

 Hissihuolto: Kone Oyj 

 Vakuutukset: Yhtiöllä on AR täysarvovakuutus Pohjolassa. 

 

  



 Talous 

 Yhtiön vastikkeet ja käyttökorvaukset:    

  

                      1.1. – 30.6.       1.7. – 31.12. 

 Hoitovastike, €  /m²/kk 2,60 2,60 

 Hoitovastike LH1.krs, €  /m²/kk 3,90 3,90 

 HoitovastikeLH 2krs, €  /m²/kk 3,25 3,25 

 Hoitovastike varasto, €  /m²/kk 1,30 1,30 

 Hoitovastike autotalli, €  /m²/kk 1,30 1,30 

 Vesimaksu, €  /m3/kk kylmä 4,50 5,00 

 Vesimaksu, €  /m3/kk lämmin 12,00 12,00 

 Autopaikkamaksu, € /vuosi 40,00 60,00 

 Lasivitsiini, € /vuosi 150,00 150,00 

 Lasivitriini ulkopuolisille, € /vuosi 250,00 250,00 

 Autonpesupaikka €/vuosi 50,00 50,00 

 

  1.1-31.3  

 Rahoitusvastike 1, €/m3/kk                            1,0298                

  

Pääomavastiketta kerättiin 1 628,90 euroa lämmitysjärjestelmän saneeraukseen otetun lainan 

lyhennysten, korkojen ja kulujen kattamiseksi. 

 Tilikauden aikana ei kerätty ylimääräisiä vastikkeita. 

 

 Maksuvalmius  

 Yhtiön maksuvalmius on ollut hyvä. 

 

 Taloudellinen tulos 

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli -2 838,32 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta alijäämäinen  

2 249,65 euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijäämä oli 2 813,12 euroa, joten tulevalle tilikaudelle 

siirtyy -1 544,27 euroa. 

 

 

 Talousarviovertailu  

     

  Talousarvio Toteutunut 

 Hoitokulut 146 411,00 145 594,65   

 

Suurimmat erot talousarviossa syntyivät ulkoalueiden hoidon sekä korjauksien osalta. 

 

 Korjaukset 

 

 Tilikauden korjauskustannukset olivat yhteensä 119 733,31 euroa, joista suurimmat kohteet olivat 

 

 Sähköjärjestelmien korjaukset   2 277,94 

 LVI-järjestelmien korjaukset   2 507,26 

 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset  3 403,52 

 Aktivoinnit taseeseen (keskeneräinen piharemontti) 109 397,90 

 

 Tilikaudella ei tapahtunut vakuutuksesta korvattavia vahinkoja. 

 

 Hankeselvitys 

  

Tilikaudella suoritettiin piharemontti sekä taloyhtiölle hankittiin uudet paloturvalliset jäteasiat. 

Remontti valmistuu alkusyksystä 2022. Remonttilimiitti jyvitetään osakkaille urakan valmistuttua.  

 

 



 Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen päättymisen jälkeen 

 

 Tilikaudella tapahtui toimitusjohtajan vaihdos. Tilikauden jälkeen ei olennaisia tapahtumia. 

 

 Lainat 

  Saldo 1.1 31.12  

  

 Lämmönvaihdin 5 065,78 0,00 

 

 Yhtiöllä on tilinpäätösvaiheessa pitkäaikaista lainaa rahoituslaitoksilta 0,00 euroa. 

 

Tilikauden alussa yhtiöllä oli lainaa 5 065,78 euroa. Tilikauden aikana lainaa lyhennettiin 5 065,78 euroa 

ja sitä oli tilikauden lopussa jäljellä 0,00 euroa.  

 

 Yhteensä lainaa oli taloyhtiöllä tilikauden päättyessä 0,00 euroa. 

 

 

 Pysyvät rasitteet ja kiinnitykset 

 

 3 kpl panttikirjoh nro:t 528/11.9.2012/11206, 528/11.9.2012/10175, MML/520284/72/2021  

 yht. 468.000€.  Kiinnitykset ovat yhtiön OP Joki-Pohjanmaalla lainan vakuutena. 

 

 

 Energian ja veden kulutus 

 

  2021 2020 2019 2018 2017       

 Lämpö, MWh (todellinen) 611 544 587 588 665                

 Sähkö, MWh 53,5 68,0 68,7 66,8 73,0 

 Vesi, m³ 618 675 793 774 864 

 

 

 Arvio todennäköisestä tulevasta kehityksestä 

 

Yhtiön toiminta jatkuu entiseen tapaan. Kunnossapitotarveselvityksessä arvioitu kiinteistön ylläpidon 

kuluja seuraavan viiden vuoden aikana.  

 

 

  Osakesiirrot  

 

 Osakkeet 33536-33875 ja 33536-33875 vaihtoivat omistajaa tilikaudella. 

 

 Hallintaan otetut huoneistot 

 

 Ei haltuunotettuja huoneistoja. 

 

 Esitys tuloksen käytöstä 

 

Hallitus ehdottaa, että tilikauden tulos,  -2 838,32 euroa, siirretään ed. tilikauden voitto/tappio -tilille. 

Hallitus esittää, että osinkoa ei jaeta. 



 

 

 

 

 

TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS 

 

Nivalassa 20. päivänä  huhtikuuta 2022 

 

            ____________________________________________ 

            OP Koti Pohjanmaa Oy / Jaakko Pirinen 



  01.01.2021 - 31.12.2021
VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet 136 785,84
Vuokrat 1 835,00
Käyttökorvaukset 4 574,16
Muut kiinteistön tuotot 150,00
Osinkotuotot 120,00
Luottotappiot ja muut oikaisuerät 0,00
Lainojen nostot 0,00
Kiinteistön tuotot yhteensä 143 465,00

Kiinteistön hoitokulut
Hoitokulut -254 992,55
Korkokulut -1 158,38
Muut rahoituskulut -1 133,33
Aktivoinnit 109 397,90
Pysyvien vastaavien hankinnat -109 397,90
Luotollinen pankkitili (tilikauden muutos) 109 461,87
Kiinteistön hoitokulut yhteensä -147 822,39

Tilikauden hoitojäämä -4 357,39
Edellisten tilikausien hoitojäämä 2 813,12
Edellisten tilikausien hoitojäämän oikaisu 0,60
Seuraavalle kaudelle siirtyvä hoitojäämä -1 543,67

PÄÄOMARAHOITUS
Pääomavastikelaina 1
Pääomavastike 1 1 628,90
Lainaosuussuoritukset 0,00
Korkokulut -43,56
Lainanlyhennykset -5 065,78
Muut rahoituskulut -2,30
Tilikauden ylijäämä (+) / alijäämä (-) -3 482,74
Edellisten vuosien yli-/alijäämä 3 482,74
Siirtyvä yli-/alijäämä 0,00

Kertyneet yli-/alijäämät
Hoitorahoitus -1 543,67
Pääomavastikelaina 1 0,00
Siirtyvä ylijäämä / alijäämä -1 543,67

Täsmäytys taseeseen
Rahoitusomaisuus 14 929,29
Lyhytaikainen vieras pääoma -125 934,83
./. Seuraavan vuoden lyhennykset 109 461,87
Rahoitusvalmius -1 543,67



Kiinteistö Oy Nivalan Myllykartano - 0795548-3 Talousarviovertailu Sivu 1 ( 1 )

Talousarviovertailu

01.01.2021 - 31.12.2021 Budjetti 2021 Ero %

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 136 785,84 136 550,70 (0,17 %)

Vastikkeet yhteensä 136 785,84 136 550,70 (0,17 %)
Vuokrat 1 835,00 1 800,00 (1,94 %)
Käyttökorvaukset 4 574,16 8 960,00 (-48,95 %)
Muut kiinteistön tuotot 150,00 700,00 (-78,57 %)
Osinkotuotot 120,00 0,00

HOITOTULOT YHTEENSÄ 143 465,00 148 010,70 (-3,07 %)

HOITOMENOT

Kiinteistön hoitomenot
Henkilöstökulut -850,00 0,00
Hallinto -12 529,45 -13 000,00 (-3,62 %)
Käyttö- ja huolto -18 277,60 -14 200,00 (28,72 %)
Ulkoalueiden hoito -6 774,50 -5 000,00 (35,49 %)
Siivous -10 712,82 -11 800,00 (-9,21 %)
Lämmitys -52 007,05 -51 000,00 (1,97 %)
Vesi ja jätevesi -3 463,69 -4 500,00 (-23,03 %)
Sähkö ja kaasu -9 823,03 -11 500,00 (-14,58 %)
Jätehuolto -3 334,80 -4 000,00 (-16,63 %)
Vahinkovakuutukset -5 887,98 -5 000,00 (17,76 %)
Kiinteistövero -11 003,20 -11 300,00 (-2,63 %)
Korjaukset -119 733,31 -15 061,00 (694,99 %)
Muut hoitomenot -595,12 -50,00 (1 090,24 %)
Hoitokorot -1 158,38 0,00
Hoitorahoituskulut -1 133,33 0,00
Luotollinen pankkitili 109 461,87 0,00

HOITOMENOT YHTEENSÄ -147 822,39 -146 411,00 (0,96 %)

Tilikauden ylijäämä (+) / alijäämä (-) -4 357,39 1 599,70 (-372,39 %)

RAHOITUS

Rahoitus
Pääomavastikkeet 1 628,90 0,00
Korkokulut -43,56 0,00
Lainanlyhennykset -5 065,78 0,00
Muut rahoituskulut -2,30 0,00

Rahoitusjäämä talousarviokaudelta (+/-) -3 482,74 0,00



Kiinteistö Oy Nivalan Myllykartano - 0795548-3 Tuloslaskelma Sivu 1 ( 1 )

Tuloslaskelma

01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020

TULOSLASKELMA

KIINTEISTÖN TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 136 785,84 136 785,84

Vastikkeet yhteensä 136 785,84 136 785,84
Vuokrat 1 835,00 1 420,00
Käyttökorvaukset 4 574,16 5 894,94
Muut kiinteistön tuotot 150,00 225,00

KIINTEISTÖN TUOTOT YHTEENSÄ 143 345,00 144 325,78

Luottotappiot ja muut oikaisuerät
Luottotappiot ja muut oikaisuerät 0,00 -62 345,65

Luottotappiot ja muut oikaisuerät yhteensä 0,00 -62 345,65

KIINTEISTÖN HOITOKULUT

Kiinteistön hoitokulut
Henkilöstökulut -850,00 -400,00
Hallinto -12 529,45 -12 247,80
Käyttö- ja huolto -18 277,60 -17 113,32
Ulkoalueiden hoito -6 774,50 -4 075,50
Siivous -10 712,82 -10 477,71
Lämmitys -52 007,05 -47 362,21
Vesi ja jätevesi -3 463,69 -3 642,02
Sähkö ja kaasu -9 823,03 -11 252,55
Jätehuolto -3 334,80 -3 377,88
Vahinkovakuutukset -5 887,98 -5 371,74
Kiinteistövero -11 003,20 -11 178,22
Korjaukset -119 733,31 -9 277,77
./. Aktivoinnit taseeseen 109 397,90 0,00
Muut hoitokulut -595,12 -545,00

Kiinteistön hoitokulut yhteensä -145 594,65 -136 321,72

HOITOKATE -2 249,65 -54 341,59

Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 120,00 120,00
Pääomavastikkeet 1 628,90 9 300,06
Lainaosuussuoritukset 0,00 623,02
Korkokulut -1 201,94 -239,23
Muut rahoituskulut -1 135,63 -473,72

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä -588,67 9 330,13

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA -2 838,32 -45 011,46

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO -2 838,32 -45 011,46



Kiinteistö Oy Nivalan Myllykartano - 0795548-3 Tase Sivu 1 ( 2 )

Tase

31.12.2021 31.12.2020

TASE

VASTAAVAA

PYSYVÄT VASTAAVAT

Aineelliset hyödykkeet
Maa- ja vesialueet

Omistuskiinteistöt 515 918,81 515 918,81
Rakennukset ja rakennelmat

Omistusrakennukset ja rakennelmat 4 012 061,57 4 012 061,57
Koneet ja kalusto 975,32 975,32
Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat 109 397,90 0,00

Aineelliset hyödykkeet yhteensä 4 638 353,60 4 528 955,70

Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet 697,98 697,98
Muut saamiset 62 280,49 62 280,49

Sijoitukset yhteensä 62 978,47 62 978,47

PYSYVÄT VASTAAVAT YHTEENSÄ 4 701 332,07 4 591 934,17

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistön tuotoista 100,01 1 107,18

Lyhytaikaiset saamiset yhteensä 100,01 1 107,18

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset 14 829,28 15 464,09

Rahat ja pankkisaamiset yhteensä 14 829,28 15 464,09

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSÄ 14 929,29 16 571,27

VASTAAVAA YHTEENSÄ 4 716 261,36 4 608 505,44
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Tase

31.12.2021 31.12.2020

VASTATTAVAA

OMA PÄÄOMA

Osakepääoma
Osakepääoma 6 176,70 6 176,70

Osakepääoma yhteensä 6 176,70 6 176,70
Rakennusrahasto 4 617 432,85 4 617 432,85

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto 14 052,28 14 052,28

Muut rahastot yhteensä 14 052,28 14 052,28

Edellisten tilikausien voitto/tappio -44 496,98 514,48

Tilikauden voitto/tappio -2 838,32 -45 011,46

OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ 4 590 326,53 4 593 164,85

VIERAS PÄÄOMA

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 109 461,87 5 065,78
Saadut ennakot 1 204,91 258,82
Ostovelat 14 724,79 9 983,11
Muut velat 120,00 0,00
Siirtovelat 423,26 32,88

Lyhytaikaiset velat yhteensä 125 934,83 15 340,59

VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ 125 934,83 15 340,59

VASTATTAVAA YHTEENSÄ 4 716 261,36 4 608 505,44



KIINTEISTÖ OY NIVALAN MYLLYKARTANO TALOUSARVIO 2022

c/o OP Koti Pohjanmaa Oy LKV

Kalliontie 20

85500  NIVALA

KIINTEISTÖN TUOTOT Arvio 2022 Toteutunut 2021

1.1-31.12 2022 Perusta 2,90 eur/m²/kk

HOITOVASTIKKEET  m2 kerroin kk

Liikehuoneistot 1.krs 1617,50 1,50 12 84 433,50 €        

Liikehuoneistot 2. krs 973,50 1,25 12 42 347,25 €        113 666,04 €      

Asuinhuoneistot 385,50 1,00 12 13 415,40 €        12 027,60 €        

Varastot 399,00 0,50 12 6 942,60 €          6 225,00 €          

Autotallit 297,00 0,50 12 5 167,80 €          4 276,80 €          

Lisätilan käyttökorvaus  590,40 €             

Ylimääräiset vastikkeet -  €                   

KÄYTTÖKORVAUKSET

Vesimaksut

Lämmin 12 eur/m3 12,00 200 2 400,00 €           

Kylmä 4,50 eur/m3 5,00 600 3 000,00 €          4 474,16 €          

Autopaikat 60 eur/autopaikka/v 30 1 800,00 €          1 835,00 €          

Autonpesu 100,00 €             

Lasivitriinit 150 eur/v/vitriini/yht. 3 kpl 300,00 €             150,00 €             

Ulkopuolisille vitriinivuokra 250 euroa / vuosi. 400,00 €             

Muut kiinteistön tuotot  

TUOTOT YHTEENSÄ 160 206,55 €      143 345,00 €      

Luottotappiot ja oikaisuerät 0,00

KIINTEISTÖN KULUT

Henkilöstokulut 1 000,00 €          850,00 €             

HALLINTOPALVELUT 13 000,00 €        12 529,45 €        

KÄYTTÖ-JA HUOLTOPALVELUT 18 000,00 €        18 277,60 €        

ULKOALUEIDEN HOITOPALVELUT 7 000,00 €          6 774,50 €          

SIIVOUSPALVELUT 10 000,00 €        10 712,82 €        

LÄMMITYS 52 000,00 €        52 007,05 €        

VESI JA JÄTEVESI 3 500,00 €          3 463,69 €          

SÄHKÖ 10 500,00 €        9 823,03 €          

JÄTEHUOLTO 3 500,00 €          3 334,80 €          

VAHINKOVAKUUTUKSET 6 000,00 €          5 887,98 €          

VUOKRAT -  €                   -  €                   

KIINTEISTÖVERO 11 200,00 €        11 003,20 €        

KORJAUKSET JA HUOLTO 9 700,70 €          119 733,31 €      

AKTIVOINNIT TASEESEEN 109 397,90 €-      

MUUT HOITOKULULUT 50,00 €               595,12 €             

KULUT YHTEENSÄ 144 450,70 €      145 594,65 €      

HOITOKATTEEN YLI/ALIJÄÄMÄ 15 755,85 €        2 249,65 €-          

Poistot

Rahoituskulut ja -tuotot 588,67 €-             

Voitto ennen tilinpäätössirtoja ja veroja 2 838,32 €-          

Välittömät vero -  €                   

Tilikauden tulos 2 838,32 €-          



 
 

Elementtisaumojen uusiminen



 
 



 
 


