Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry selvitys taloudentervehdyttamistoimenpiteista

Khall 06.09.2021 § 43

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [X]

Valmistelija
Kaupunginjohtaja, talousjohtaja, isdnnditsija

Nivalan kaupunki teetti selvityksen koskien ikaihmisten asumisen
tulevaisuutta Nivalassa. Toimeksiannossa tarkasteltiin muun muassa
ikaihmisten maaran ja asumispalvelujen tarpeen kehitysta vuoteen
2030 mennessa.

Nivalassa ikaihmisten asumiseen liittyvina toimijoina ovat muun muassa
Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry, Kiinteistd Oy Kesti, Nivalan
Vuokrakodit Oy seka Nivalan kaupunki.

Kaupunginhallitus on 24.8.2020 kokouksessaan paattanyt (§ 223), etta
kiinteistokannan osalta tavoitteena on yksi toimija, joka hallinnoi ja
kehittda olemassa olevaa kiinteistokantaa.

Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry on ilmoittanut haluavansa luopua
yhdistyksen taloutta rasittavien kiinteistdjen yllapidosta ja keskittya
palveluntuotantoon.

Asian valmistelussa on kartoitettu Vanhustenkotiyhdistys ry:n tilannetta
laajasti ja paadytty ratkaisuehdotukseen, etta kiinteistot voidaan
hankkia Kiinteistd Oy Kestin omistukseen silta osin, kuin niille on
nahtavissa jatkokayttéa ja hankinnat voidaan toteuttaa yhtion pitkan
aikavalin taloudellinen tasapaino turvaten. Kiinteistd Oy Kesti on
Nivalan kaupungin omistama tytaryhtio. Tarkastelun kohteena ovat
Vanhustenkotiyhdistys ry:n omistamat kiinteistét Niva Onni,
Suvantokoti, Niittykoti ja Mattila ja Tyynela.

Kiinteistojen jatkokayton osalta on tiedossa, etta Nivalassa ikaihmisten
maara on kasvussa ja erityisryhmien palveluasumisen paikoille on
nahtavissa pitkaaikainen tarve. PPKY Kallion kanssa kaydyissa
keskusteluissa on tullut esille tarve kehitysvammaisten tuetun asumisen
paikoille Nivalassa. Kallion edustajat ovat arvioineet Suvantokodin
soveltuvan saneerauksen jalkeen kyseiseen tarkoitukseen ja esittaneet
toiveen tilakysymyksen ratkaisemisesta pikaisesti.

Isannoditsija on kaynyt kiinteistdjen siirrosta neuvottelut Valtionkonttorin
kanssa ja elokuun lopun neuvottelussa Valtionkonttori on todennut, etta
ei myonna akordia lainajarjestelyille tilanteessa, jossa koko
kiinteistOkanta siirretaan KOY Kestille. liman akordia koko
kiinteistokantaa ei siten voida hankkia kaupungin/tytaryhtion
omistukseen kerralla. Asiasta on informoitu kaupunginhallituksen,
Kiinteistd Oy Kestin seka Vanhustenkotiyhdistys ry:n puheenjohtajia
31.8.2021.



Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Merk.

Valmistelussa on lisaksi todettu, etta ko. kiinteistomassaan kohdistuva
kokonaisvelkamaara vaikuttaisi vastaanottavan yhtion Kiinteistd Oy
Kestin taloudellista kantokykya heikentavasti ja vaatisi omistajalta
mittavia toimia padoman vahvistamiseksi.

Valmistelun tuloksena todetaan etta toimenpiteiden kannattavuus on
tarkasteltava em. kriteereilla kiinteistokohtaisesti ja iiman akordia
toimenpiteet on vaiheistettava pidemmalle aikavalille.

31.8.2021 neuvottelussa on linjattu, ettd Vanhustenkotiyhdistys ry:n
kiinteistojarjestelyja koskien kaupunki antaa omistajaohjauksena
Kiinteistd Oy Kestille toimeksiannon Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n
Suvantokodin ostamisesta Kiinteistd Oy Kestin omistukseen. TallGin
Suvantokodin kiinteistéa voidaan toiminnallisesti kehittaa nykyista
paremmin kehitysvamma-asiakkaiden asumispalveluihin.

Kiinteistojarjestelyjen toisessa vaiheessa Nivalan
Vanhustenkotiyhdistys ry hakee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
ARAlIta purkuluvan Niittykodin kiinteistolle.

Kiinteistojarjestelyjen kolmanteen vaiheeseen jaa tarkasteltavaksi
Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n Mattilan ja Tyynelan kiinteistot.

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Vanhustenkotiyhdistys ry:n kiinteistojarjestelyjen ensimmaisessa
vaiheessa kaupunginhallitus ohjeistaa Kiinteistd Oy Kestia
valmistelemaan Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n kanssa
Suvantokodin kiinteistdjen myynti/ostojarjestelyt siten, etta
Suvantokoti siirtyy Kiinteistd Oy Kestin omistukseen.
Kaupunginhallitus sitoutuu esittdmaan kaupunginvaltuustolle
tarvittaessa lisamaararahan Suvantokodin kiinteiston remontin
suunnittelu- ja toteutuskustannuksiin, joilla tilat jalostetaan
erityisryhmien asumiskayttoon sopiviksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti, etta Nivalan Vanhustenkotiyhdistys
ry:n muiden kiinteistojen ja kiinteistdjarjestelyjen muiden vaiheiden
osalta tarvittavat selvitykset ja asiakirjat on valmisteltava siten, etta
kaupunginhallitus voi antaa omistajaohjauksen viimeistaan
marraskuussa 2021. Asian valmistelusta vastaa kaupunginjohtaja
yhdessa Nivalan Vanhustenkotiyhditys ry:n kanssa.



OTE:

Tama pykala kasiteltiin pykalan 28 jalkeen. Kiinteistd Oy Kestin
toimitusjohtaja Simo Hautamaki ja talousjohtaja Ulla Alin olivat
paikalla taman pykalan kasittelyn aikana klo 16.45-17.33.

Nivalan Vanhustenkotiyhdistys, Koy Kesti, talousjohtaja, tekninen
johtaja

Khall 30.11.2021 § 164

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [X]

Valmistelija

Esittelija

Paatosesitys

Oheismateriaali: Tilannekatsaus kaupunginhallitukselle 30.11.2021

Kaupunginjohtaja p. 040 344 7200

Asian valmistelua on jatkettu. Oheisaineistossa tarkempi kuvaus
valmistelusta.

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Asian valmistelua on jatkettu. Tehdyn valmistelun perusteella
todetaan seuraavaa:

1) Kaupunginhallitus paattaa merkita Nivalan Vanhustenkotiyhdistys
ry:n kiinteistojarjestelyja koskevan tilannekatsauksen tietoon saaduksi.

2) Kaupunginhallitus paattaa suhtautua myonteisesti Suvantokotia
koskevaan jarjestelyyn. Tassa jarjestelyssa Nivalan kaupunki vuokraa
Suvantokodin kiinteistot ja toteuttaa peruskorjauksen. Taman jalkeen
kaupunki edelleen vuokraa esitetyn mukaisesti kiinteistot
asuinhuoneistoksi asiakkaille seka toimistotilan
Peruspalvelukuntayhtyma Kalliolle.

3) Kaupunginhallitus paattaa suhtautua myoénteisesti Niva-Onnin osalta
ARAlle jatettavaan hakemukseen kayttorajoituksista vapauttamiseksi ja
kiinteiston myymiseksi.

4) Kaupunginhallitus paattaa suhtautua myonteisesti Niittykodin osalta
ARAlle jatettavan hakemukseen purkuavustuksesta ja purkuluvasta.

5) Kaupunginhallitus toteaa, etta Mattilan ja Tyynelan osalta asiaa
valmistellaan edelleen.

6) Kaupunginhallitus toteaa, etta edella mainittujen toimenpiteiden
tavoite on tervehdyttaa Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n taloudellista
tilannetta Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n ja kaupunkikonsernin
nakokulmasta taloudellisesti ja toiminnallisesti jarkevalla tavalla. Toimet
yhdistyksen taloudellisen tilanteen parantamiseksi jatkuvat edelleen
(tulojen lisdaminen, menojen vahentaminen, omaisuuden myynti).



Paatos

Merk.

OTE:

Khall 19.04.2022 § 157

Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n tulee aloittaa neuvottelut
lainajarjestelyjen osalta valittomasti.

7) Kaupunginhallitus paattaa linjata, etta tavoitteena kaupunkikonsernin
ja Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n sote —kiinteistdjen osalta on yksi
toimija, jonka hallintaan kiinteistot siirtyvat. Tama vaatii kuitenkin
lisdvalmistelua.

Hyvaksyttiin.

Taman pykalan aikana olivat asiantuntijoina kuultavina Kiinteistd Oy
Kestin toimitusjohtaja Simo Hautamaki, Nivalan
Vanhustenkotiyhdistys ry:n toiminnanjohtaja Merja Markkanen ja
Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n johtokunnan puheenjohtaja
Heikki Junttila klo 15.52-16.29. Marika Hannula poistui taman
pykalan kasittelyn jalkeen klo 16.55.

Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry. (toiminnanjohtaja, isannditsija),
Kiinteistd Oy Kesti, talousjohtaja, tekninen johtaja

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [ ] Ei [x]

Valmistelija

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Oheismateriaali: Tilannekatsaus kaupunginhallitukselle 30.11.2021

Kaupunginjohtaja p. 040 344 7200

Vanhustenkotiyhdistys ry:n edustajat antavat tilannekatsauksen
yhdistyksen toimintaan ja kevaan 2022 aikana tehtyihin
toimenpiteisiin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti, etta taman pykalan aikana
asiantuntijoina voivat esittelyn ajan olla Iasna- ja puheoikeudella
talousjohtaja Ulla Alin, Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n
toiminnanjohtaja Merja Markkanen, Nivalan Vanhustenkotiyhdistys
ry:n johtokunnan puheenjohtaja Heikki Junttila.

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Kaupunginhallitus paattaa merkita tilannekatsauksen tietoon
saaduksi.

Hyvaksyttiin.



Merk. Taman pykalan esittelyn aikana olivat asiantuntijoina kuultavina
Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n toiminnanjohtaja Merja
Markkanen ja Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n johtokunnan
puheenjohtaja Heikki Junttila klo 15:56-16:29 ja talousjohtaja Ulla
Alin klo 15:59-16:29. Kokouksessa pidettiin tauko tdaman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 16:55-17:00.

Khall 03.05.2022 § 186
679/10.04.01/2021

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [] Ei [ ]

Valmistelija
Hallintojohtaja p. 040 344 7201
Kaupunginhallituksen kokouksessa 19.4.2022 linjattiin, etta Nivalan
Vanhustenkotiyhdistys ry:n selvitys tervehdyttamistoimenpiteista
Valtionkonttorille kasitellaan kaupunginhallituksessa 3.5.2022.
Selvitys esiteltiin kaupunginhallituksen kokouksessa.

Esittelija

Kaupunginjohtaja Karikumpu Paivi

Paatosesitys
Kaupunginhallitus paattaa omalta osaltaan hyvaksya Nivalan
Vanhustenkotiyhdistys ry:n laatiman selvityksen ja selvitykseen
sisaltyvat linjaukset.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Merk. Tama pykala kasiteltiin § 183 jalkeen. Kaupunginhallitus hyvaksyi
yksimielisesti, etta Nivalan Vanhustenkotiyhdistys ry:n isannaitsija
Simo Hautamaki ja talousjohtaja Ulla Alin voivat olla lasna
asiantuntijoina taman pykalan kasittelyn aikana. Simo Hautamaki ja
Ulla Alin olivat asiantuntijoina paikalla esittelyn ajan klo 16:06-16:47
ja poistuivat ennen paatoksen tekoa.

OTE: Vanhustenkotiyhdistys ry



